COMPANHIA DE HABITAGCAO DO ESTADO DE SANTA CATARINA - COHAB/SC

NOTASEXPLICATIVASASDEMONSTRACOES CONTABEISEM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE
2007
(Em reais)

1- CONTEXTO OPERACIONAL
A Companhia de Habitacdo do Estado de Santa Catarina— COHAB/SC é uma sociedade de economia mista
por acles, criada pela Lel Estadua n° 3.698/65, constituida na forma do Decreto NGE 15/04/66 — 4.032, por
escritura publica lavrada na Comarca de Floriandpolis em 1° de junho de 1966 e tem por objetivo:
| - 0 estudo dos problemas da habitacdo popular; o plangamento e execu¢do de suas solugdes, em
coordenagdo com outros 0rgaos federais, estaduais e municipais;
Il - aelaboracdo de programas e projetos que objetivem ampliar a oferta de residéncias popul ares,
Il - a construgdo de casas tipo “popular” e urbanizagdo de areas destinadas a ndcleos habitacionais, por
administraco direta ou cometidas a terceiros;
IV - acomercializagdo das casas construidas, segundo normas e diretrizes compativeis com as finalidades da
sociedade;
V - acomprae vendadeimoveis em geral.
O acionista controlador continuara a realizar aportes financeiros durante o exercicio de 2009, de maneira a
permitir o funcionamento normal da companhia.

2 - APRESENTACAO DASDEMONSTRACOES CONTABEIS
As demonstragBes contébeis foram elaboradas e estéo apresentadas em conformidade com as préticas
contdbeis adotadas no Brasil, observadas as diretrizes do Sistema Financeiro da Habitagdo e Associacdo
Brasileira de COHAB's, e em consonancia a Lei das Sociedades por Acdes, Lei Federal n © 11.638/2007 e
Medida Provisoria n® 449/08.

3- PRINCIPAISPRATICAS CONTABEIS

31 Adocao inicial daLe n°11.638/07
A Administragdo da Companhia optou por elaborar balanco patrimonia de transicdo em 1° de janeiro de
2008, que é o ponto de partida da contabilidade de acordo com a legislagdo societaria modificada pela Lei n°
11.638/07. As ateragdes introduzidas pelareferidalei resultaram em impactos no resultado do exercicio.

(a) Subvences para | nvestimentos

Os repasses recebidos do Governo do Estado referente subvengles para investimentos, a partir de 1° de
janeiro de 2008 estdo registrados como receita da companhia, no grupo outras receitas, impactando o
resultado da companhia no exercicio de 2008.

(b) Reclassificagdo (Imobilizado, I ntangivel e Ajuste de Avaliacdo Patrimonial)

Em decorréncia das ateracdes da Lei 6.404/76, aguns saldos das demonstragbes de 2007 foram
reclassificados para permitir a comparagcdo com as demonstracfes financeiras de 2008. As reclassificacdes
efetuadas ndo tém impacto no resultado nem no patrimdnio liquido de 2007. As reclassificagdes efetuadas
estdo a seguir discriminadas:

- Transferéncia dos valores de softwares, ndo integrantes dos equipamentos, para 0 grupo intangivel;

- No patriménio liquido, a transferéncia da conta reserva de reavaliacdo para a conta gjuste de avaliagdo
patrimonial.

32 Apuracéo do resultado, ativos e passivos cir culantes e ndo cir culante.
As receitas e despesas sdo apuradas pelo regime de competéncia de exercicios. Os ativos circulantes e ndo
circulante, quando aplicavel, sdo reduzidos, mediante provisdo, aos seus valores provaveis de realizagéo. Os
passivos circulantes e ndo circulante, quando aplicavel, incluem os encargos incorridos.

33 Proj etos em fase de desenvolvimento
Registra os valores liberados para construgdo de moradias populares, acrescidos das taxas de risco,
remuneragdo do agente financeiro, juros e atualizagdo monetaria.

34 Imobilizado
O imobilizado é demonstrado ao custo de aquisicdo, deduzido da depreciacdo calculada pelo método linear,
as taxas que levam em consideracdo a vida Gtil dos bens, conforme descrito nanota 7.
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35 Intangivel
O intangivel é demonstrado ao custo de aquisi¢do, deduzido da amortizagéo cal culada pelo método linear, as
taxas que levam em consideragdo a vida Util dos bens, conforme descrito nanota 7.

3.6 Investimentos
Os investimentos estéo registrados de acordo com o custo de aquisi¢ao.

3.7 Imposto de renda e contribuigao social
Estéo calculados de acordo com alegislaco tributaria vigente.

4 - APLICACOES FINANCEIRAS

2008 2007
Fundos de investimentos em titulos de rendafixa 21.651.462 18.327.257
Poupanca 61.708 58.260
21.713.170 18.385.517
5- DEVEDORES POR VENDAS COMPROMISSADAS
2008 2007
Curto Longo Curto Longo
Prazo Prazo Prazo Prazo
Pretactes a receber 24.776.164 34.123.801 21.430.425 37.983.142
Perdas no recebimento
de créditos -14.753.245 -12.647.264

10.022.919  34.123.801 8.783.161 37.983.142

Representam as prestacdes mensais vencidas e vincendas a receber dos contratos de financiamentos
imobilidrios firmados com mutuérios, os quais sdo regidos pelas clausulas estabelecidas pelo Sistema
Financeiro de Habitagdo.

A administracdo da Companhia constituiu provi&% sobre os créditos vencidos ha mais de 180 dias, cujas
expectativas de realizac8o sdo consideradas improvaveis.
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6 - PROJETOSEM FASE DE DESENVOLVIMENTO

Projetos em fase de desenvolvimento

2008

2007

9.060.454

5.194.570

Sdo contratos ou convénios firmados com prefeituras municipais e outros mutudrios pessoas fisicas, cujas

obras encontram-se em fase de execugéo.

7-IMOBILIZADO e INTANGIVEL

2008 2007
Taxa Anual de Custo Depreciagao Valor Valor
Depreciacao Corrigido Acumulada Liquido Liquido
Edificacbes 4% 756.585 520.886 235.699 247.502
Magquinas e equipamentos 10% 5.636 2.562 3.074 2.572
Veiculos 20% 260.116 260.116 0 0
Instala¢des 10% 47.694 47.694 0 0
Moveis e utensilios 10% 669.529 633.339 36.190 36.927
Computadores e periféricos 20% 721.519 691.731 29.788 13.984
Biblioteca e material correlato 10% 6.840 5.934 906 951
Direitos de uso (intangivel) 5% 80.940 55.599 25.341 13.029
Terreno Sede 2.452.340 0 2452340  2.452.340
Totais 5.001.199 2.217.861  2.783.338 2.767.305

8- OBRIGAGCOES TRABALHISTAS

Registram as obrigagdes pertinentes a processos trabalhistas e as provisdes de férias e encargos sociais dos

funcionérios.

. . s To remove this message, purchase the
SOLID CONVERTER PDF > s nesas s te




9- PROVISAO PARA CONTINGENCIAS

2008 2007
Contingéncias civeis e trabalhistas 3.902.964 4.039.223
Contingéncias previdenciarias 0 731.276
3.902.964 4.770.499

Suportada por parecer da Diretoria Juridica, a administragdo constitui provisdes para perdas consideradas
provaveis em processos trabalhistas, civeis e previdenciarios, conforme demonstrado no quadro acima. No
exercicio de 2008 foram registradas novas provisdes para débitos trabal histas, na ordem de R$2.500.000,00.

10 - EMPRESTIMOSE FINANCIAMENTOS

Refere-se aos contratos de empréstimos obtidos com o Fundo Estadual de Habitagdo Popular - FEHAP, para
financiar a construcdo e comerciaizagdo de conjuntos habitacionais e unidades isoladas, cujo saldo esta
corrigido pelo indice de atualizagdo das contas vinculadas ao FGTS. Em 31 de dezembro de 2008
corresponde a R$ 41.775.433, registrados no passivo ndo circulante devido ao status atual de inoperancia do
Fundo.

11- PATRIMONIO LIQUIDO

111

11.2

11.3

114

115

Capital
O capital socia realizado é de R$ 32.300.207 (idem em 2007), representado por 32.300.207 (idem em 2007)
acOes ordinarias nominativas, no valor nomina de R$1,00 cada, sendo em percentuais assim dividida:

— Governo do Estado de Santa Catarina 96,096 %
— Codesc 3,903 %
— QOutros 0,001 %

Tota 100,00 %
Dividendos

Aos acionistas é garantido dividendo minimo obrigatério de 25% sobre o lucro liquido do exercicio, gjustado
naforma dalegislacdo societaria.

Prejuizos Acumulados

No exercicio de 2008 foram efetuados ajustes a conta Prejuizos Acumul ados, motivados por:

a) Devolucao de convénio 05/2006 de S&o Jodo do Sul no valor de R$ 9.000,00(a crédito);

b) Devolucdo de depdsito recursal AT 5770/2002 no valor de R$ 1.833,70 (a crédito);

c) Estorno de pagamento de custas processuais no valor de R$ 4.160,00(a déhito);

d) Registro de baixa de débitos tributérios no valor de R$ 39.366,36 (a crédito);

€) Resgate de depdsito recursal processo n° 3445/2004 no valor de R$ 4.200,00 (a débito);

f)  Resgate de crédito do pis e cofins referente ao saldo de dezembro/2007 no valor de R$ 46.523,84 (a
crédito).

Reserva de Capital

Refere-se ao repasse recebido do Governo do Estado de Santa Catarina no valor tota de R$ 2.936.837
(2007), como adiantamento para futuro aumento de capital e através do Fundo Social no valor de R$
2.665.139 (de 2005 a 2007) para financiar a contra-partida das unidades habitacionais construidas com os
recursos do Programa Social da Habitacdo (PSH), do Ministério das Cidades.

Ajuste de Avaliagdo Patrimonial

Recebeu a transferéncia do saldo da conta Reserva de Reavaliacdo (extinta pelaLei 11.638/07) no valor de R
$2.452.340, referente & reavaliagdo do terreno sede da Companhia conforme o laudo pericia no exercicio de
2006. No exercicio de 2008 foram reavaliados terrenos da companhia e que ainda ndo estavam registrados na
contabilidade. O valor do gjuste de avaliagdo patrimonial dos terrenos somou R$ 4.772.772.
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11.6 Reserva de Lucros
Por proposta dos érgdos da Administragdo, a Assembléia Geral decidiu destinar para a reserva de incentivos
fiscais a parcela do lucro liquido decorrente das subvengdes para investimento recebido do Governo do
Estado de SC no montante de R$ 7.166.133, conforme prevé aLei n° 11.638/07.

OUTRASRECEITAS

Refere-se as cotas de despesas recebidas do acionista controlador — Governo do Estado de Santa Catarina,
para custeio de despesas com pessoa e encargos sociais e para investimentos. Em 2008 o montante aportado
pelo Governo Estadual para custeio foi de R$ 10.813.695 (R$ 9.316.434 em 2007) e parainvestimento de R$

7.166.133.
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