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COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DE SANTA CATARINA — COHAB/SC

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2014 E DE 2013
(Em reais — R$)

1 - CONTEXTO OPERACIONAL

A Companhia de Habita¢do do Estado de Santa Catarina — COHAB/SC ¢ uma sociedade
de economia mista por a¢des, criada pela Lei Estadual n® 3.698/65, constituida na forma do
Decreto NGE 15/04/66 — 4.032, por escritura piblica lavrada na Comarca de Florian6polis em 1°
de junho de 1966 e tem por objetivo:

I - 0 estudo dos problemas da habitagéo popular; o planejamento e execugdo de suas solugdes, em
coordenagdo com outros orgos federais, estaduais e municipais;

Il - a elaboragdo de programas e projetos que objetivem ampliar a oferta de residéncias populares;
II1 - a constru¢do de casas tipo “popular” e urbanizagdo de &reas destinadas a ntcleos
habitacionais, por administragdo direta ou cometidas a terceiros;

IV - a comercializag@o das casas construidas, segundo normas e diretrizes compativeis com as
finalidades da sociedade;

V - a compra e venda de imoveis em geral.

O acionista controlador continuara a realizar aportes financeiros durante o exercicio de
2015, de maneira a permitir o funcionamento normal da companhia.

2 - APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

As demonstragdes contabeis foram elaboradas e estdo apresentadas em conformidade com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, observadas as diretrizes do Sistema Financeiro da
Habitacdo e Associagdo Brasileira de COHAB's, e em consonancia a Lei das Sociedades por
Agdes (6.404/76) e suas alteragdes.
3 - PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
3.1  Apuragio do resultado, ativos e passivos circulantes e ndo circulante.

As receitas e despesas sdo apuradas pelo regime de competéncia de exercicios. Os ativos
circulante e néo circulante, quando aplicavel, sdo reduzidos, mediante provisio, aos seus valores
provaveis de realizagdo. Os passivos circulante e ndo circulante, quando aplicavel, incluem os

encargos incorridos.

3.2 Projetos em fase de desenvolvimento

Registra os valores liberados para construgdo de moradias populares, acrescidos das taxas
de risco, remuneragéo do agente financeiro, juros e atualizagdo monetéaria: \
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O imobilizado ¢ demonstrado ao custo de aquisi¢do, deduzido da depreciagdo calculada
pelo método linear, as taxas que levam em consideracdo a vida til dos bens com base na
legislagdo fiscal vigente, conforme descrito na nota 7.

3.4  Intangivel

O intangivel ¢ demonstrado ao custo de aquisi¢do, deduzido da amortizag¢do calculada
pelo método linear, as taxas que levam em consideragdo a vida Gtil dos bens com base na
legislagdo fiscal vigente, conforme descrito na nota 7.

3.5 Investimentos

Os investimentos estdo registrados de acordo com o custo de aquisigdo.
3.6  Imposto de Renda e Contribui¢fo Social

Estdo calculados de acordo com a legislagdo tributaria vigente, com base no Lucro Real.
3.6.1 Prejuizo Fiscal a Compensar

O prejuizo fiscal a compensar resultante da apuragéo do lucro real no exercicio foi de R$
11.295.078,81, e ele ndo foi utilizado em virtude de ndo ter acontecido pagamentos de Imposto de

Renda.

4 - APLICACOES FINANCEIRAS

Conta 2014 2013 Variacdo %
Fundos de investimentos em titulos de renda fixa 3.658.070,77 3.371.751,09 8,49
Poupangas 426.952.95 322.014,16 32,59
Totais 4.085.023,72 3.693.765,25 10,59

5 - CLIENTES

Representam as prestagdes mensais vencidas e vincendas a receber dos contratos de
financiamentos imobiliarios firmados com mutuarios, os quais sdo regidos pelas clausulas
estabelecidas pelo Sistema Financeiro de Habitagao.

A administragdo da Companhia constituiu provisdes sobre os créditos vencidos ha mais de
180 dias, cujas expectativas de realizag@o sdo consideradas improvaveis.

Conta Circulante
2014 2013 Variacdo %
Carteira de Crédito 23.882.182,07| 24.844.192,86 -3.87
Provisdo para Devedores Duvidosos -14.793.423,73] -15.893.740,59 ﬂ .92
Totais 9.088.758,34 8.950.452,27 | ,35
Nio-Circulanté £
fionia 2014 2013 | | Variafdo % |
Carteira de Crédito 12.971.437,39 16.169.688,93 { / -19.78 (J A
\ (\|b\
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6 - PROJETOS EM FASE DE DESENVOLVIMENTO

Sdo contratos ou convénios firmados com prefeituras municipais e outros mutuarios
pessoas fisicas, cujas obras encontram-se em fase de execucdo.

Conta 2014 2013 Variacio %
Projetos em fase de desenvolvimento 1.520.407,27 | 1.546.188,37 -1,67

7 —IMOBILIZADO e INTANGIVEL

Taxa 2014 2013 Varia¢io

Grupo anual Custo Depreciacio Valor Valor %
% Corrigido Acumulada Liguido Liquide

Magquinas e Equipamentos 10% 284,93 284,93 - - %
Moveis e Utensilios 10% 628.711,45 324.720,43 303.991,02 286.890,64 5,96
Pegas Nao-Incorporaveis a Imoveis 10% 18.046,32 2.260,97 15.785,35 11.641.43 35,60
Biblioteca e material correlato 10% 262,40 110,47 151,93 178,21 (14,75)
Veiculos 20% 597.810,03 437.670,85 160.139,18 251.663,04 (36,37)
Computadores e Periféricos 20% 600.793,79 489.256,65 111.537,14 86.553,74 28.86
Edificagdes 4% 769.662.35 589.791,00 179.871,35 185.214,23 (2.88)
Terrenos 0% 2.452,340,00 - 2.452.340,00 | 2.452.340,00 -
Totais 5.067.911,27 1.844.095,30 | 3.223.815,97 | 3.274.483,29 (1,55)
Movimenta¢io do Imobilizado
Aquisigdes: 147.621,60
Depreciagdo: 198.288,92
Baixa: 13.990,00

Taxa 2013 2013 Variac¢io

Grupo anual Custo Amortizacio Valor Valor %
Yo Corrigido Acumulada Liquido Ligquido

Direito de uso (intangivel) 5% 110.951,11 39.325,59 71.625,52 71.996,57 (0,52)
Totais 110.951,11 39.325,59 71.625,52 71.996,57 (0,52)

Movimentacdo de Direitos de Uso

Aquisigoes: 4.355,00
Amortizagdo: 4.726,05

8 - OBRIGACOES TRABALHISTAS E PREVIDENCIARIAS

Registram as obrigagdes pertinentes a Salarios a Pagar, Encag@os Sociais,

Férias e Décimo Terceiro Salario.
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9 - PROVISAO PARA CONTINGENCIAS

Conta

2014

2013 Variacao %

Contingéncias civeis e trabalhistas 23.787.686,61

10.518.327,47

126,15

No decorrer do exercicio de 2014 foram feitas provisdes para contingéncias civeis e
trabalhistas classificadas como provaveis, no montante de R$ 18.691.246,01 e reversdes no

montante de R$ 5.421.886,87.

A Acdo n.° 568400-92.2008.5.12.0026 refere-se a acéo trabalhista impetrada por
Augustinho Leoni e outros (5), onde foi provisionado na Contabilidade o valor de R$
5.000.000,00. Nessa agdo se pleiteia a nulidade da dispensa por justa causa em decorréncia de
aposentadoria por tempo de servigo junto ao INSS.

Os autores recorreram de revista ao Tribunal Superior do Trabalho, o qual em acérdio no
dia 15 de fevereiro de 2012, deu provimento ao recurso para declarar nula a dispensa efetuada
pela COHAB/SC, determinar a reintegracdo dos reclamantes ao emprego, bem como condenar a
COHABY/SC ao pagamento de todas as verbas decorrentes de salario dos autores, relativos ao

periodo de afastamento.

Atualmente o processo se encontra no Supremo Tribunal Federal pendente de julgamento
da pega “Reclamatoria Constitucional”, sendo o processo conduzido pela Procuradoria Geral do

Estado.

A Acdo n.° 522285-64.2003.5.12.0001 refere-se a ac¢fo impetrada por Maury Goulart e
outros (11) na qual se pleteia a nulidade da dispensa por justa causa em decorréncia de
aposentadoria por tempo de servigo junto ao INSS. O valor provisionado foi de R$10.000.000,00.

Os autores foram dispensados do emprego em 2003 e, naquele mesmo ano, recorreram ao
judicidrio trabalhista pugnando pela nulidade acima descrita.

Em 2005 adveio a sentenca, a qual decretou a nulidade da dispensa. Os requerentes foram
reintegrados ao emprego, porém, nenhum haver trabalhista alusivo ao periodo de afastamento foi

pago até hoje.

Hoje tem-se a pacificagdo acerca da ilegalidade de dispensa em virtude de aposentadoria
voluntaria e, caso os autores consignam do TST ou mesmo do STF o pronunciamento sobre a
questdo de fundo, € provavel que a lide se resolva de forma favoravel aos mesmos.

A Agdo n° 0001927-14.1197.8.24.0082 refere-se a ac@o impetrada em 1997 pela
Construtora Almeida Amaral em desfavor da COHAB/SC visando a reviséo de valores pagos em
decorréncia da construgéo de conjuntos habitacionais realizados por esta empresa, onde ja existe— I/JZ
sentenga com transito em julgado no sentido do recolhimento do direito de revisdo de valoref. yja o

pagos pela Companbhia.

Atualmente o processo encontra-se em fase de liquidagdo/execugdo de sentenga com |\
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numerario ja penhorado no montante de mais de R$ 1.000.000,00. A COHAB/SC impetrou

perfazer R$ 500.000,00. Tal procedimento esta pendente de julgamento pelo Tribunal de Justiga

impugnacdo ao cumprimento da sentenga, sob a alegagdo de que o quantum devido ndo chega a \

de Santa Catarina.

Em decorréncia de ser processo ja com transito em julgado n

P
Rua Dr. Fiilvio Aducei, 767 - Estreito - Floriandpolis — SC - CEP 88075-001 - Fone (048) 327427200 - Fax (048)3 271-7290

www.cohab.sc.gov. br

e-miail ; cohab@cohab.sc.gov.br

!




s
a b
- COHAB/SC - COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DE SANTA CATARINA

caso ndo dé provimento ao recurso da Companhia e, em havendo a atualizagdo dos valores em
execugdo, a conta pode, de fato, chegar no valor estimado.

As provisdes judiciais classificadas como de possiveis perdas em 31/12/2014 somam os
montantes de R$ 4.332.395,01 de provisdes civeis e R$ 726.608,95 de provisdes trabalhistas.

10 - EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

Refere-se aos contratos de empréstimos obtidos com o Fundo Estadual de Habitagdo
Popular — FEHAP, para financiar a constru¢éio e comercializagdo de conjuntos habitacionais e
unidades isoladas, cujo saldo esta corrigido pelo indice de atualizagdo das contas vinculadas ao
FGTS até setembro de 2007. Em 31 de dezembro de 2014 corresponde a R$ 41.775.433,32;
registrados no passivo ndo circulante devido ao status atual de néo operagdo do Fundo.

11 - PATRIMONIO LIQUIDO
11.1 Capital Social

O capital social realizado é de RS 32.300.207,00; representado por 32.300.207 agdes
ordindrias nominativas, no valor nominal de R$1,00 cada, sendo em percentuais assim

dividida:

— Governo do Estado de Santa Catarina 96,097 %

— Codesc 3,902 %

— OQutros 0.001 %
Total 100,00 %

11.2 Dividendos

Aos acionistas é garantido dividendo minimo obrigatério de 25% sobre o lucro liquido do
exercicio, ajustado na forma da legislag@o societaria.

11.3 Ajustes de Exercicios Anteriores

No exercicio de 2014 foram registrados langamentos de ajustes de exercicios anteriores a
conta de prejuizos acumulados no valor liquido devedor de R$ 34.645,68, proveniente de
despesas de exercicios anteriores e ajuste de langamentos indevidos.

11.4 Reserva de Lucros

Em funcdo do prejuizo no exercicio de R$ 25.234.919,47 ndo haverd destinacdo de
resultado para a Reserva de Incentivos Fiscais; conforme prevé a Lei n® 11.638/200

11.5 Outras Receitas

Refere-se as cotas de despesas recebidas do acionista controlador — Goveyho do Estado de
Santa Catarina, para custeio de despesas com pessoal e encargos sociais e para ifivestimentos. Em

2014 o montante aportado pelo Governo Estadual para custeio foi de R$ (R$
8.132.031,00 em 2013). e
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11.6 Resultado da Companhia

O exercicio de 2014 foi encerrado com o prejuizo contabil de R$ 24.709.919,47. A
origem principal do resultado deve-se ao aumento do passivo trabalhista e civel no montante de
R$ 13.269.359,14, e da redugdo do repasse de recursos pelo acionista controlador para o
pagamento de despesas de custeio. A Companhia estd com o seu Passivo a Descoberto, ou seja, o
Patriménio Liquido em 31/12/2014 esta com o saldo devedor de R$ 11.131.375,07.

12 CONVENIOS

Programas 2014 2013 %
Programa de Subsidio Habitagdo Popular - PSH 496.097,08 519.755,92 -4,55
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV 83.512,09 390.386,38 -78,61
Programa de Habitagdo de Interesse Social - FNHIS -98.740.,51 1.707,59 -5.682,45
Programa Nac. de Habitagdo Rural - MCMV 11 20.499,87 18.250,05 12,33
Convénio Kit Casa de Madeira 192.840,43 - -
Total 694.208,96 930.099,94 -25.,36

O Saldo em 2014 do Programa de Habitago de Interesse Social — FNHIS esta devedor,
em virtude das Notas Fiscais n° 75 e 76 do Empreiteiro Ademir Gongalves de Deus & Cia LTDA
ter sido emitida em dezembro de 2014 e o recurso para quitagdo ter entrado na conta bancéria
apenas em janeiro de 2015.

13 - ESTOQUE DE IMOVEIS A COMERCIALIZAR

Representam os imoveis adquiridos para comercializagfo, os quais séo controlados pela
Assessoria de Imodveis e Obras e registrados pelo custo de aquisi¢do.

Conta Circulante
2014 2013 Varia¢do %
Estoque de Imdveis em Construgio 5.174.814,69 5.174.814.69 -
Terrenos em Estoque a Comercializar 27.472,28 27.472,28 -
Totais 5.202.286,97 5.202.286,97 -
Conta Nio-Circulante
2014 2013 Variacdo %
Iméveis a Comercializar 11.194.108,75 11.194.108,75 -

14 - ALTERACOES DOS CRITERIOS DE AVALIACAO DAS CONTAS CONTABEIS

A fim de seguir as alteragdes da Lei 6.404/1976 estdo sendo realizadas mudangas dos
critérios de avaliagdo das contas contabeis:

a) Conforme o inciso II, § 3° da lei 6.404/1976, a companhia deverd efetuar, periodicamente,
analise sobre a recuperag@o dos valores registrados no imobilizado e no intangivel, aAim de que
sejam revisados e ajustados os critérios utilizados para determinagdo da vida‘ atfl econdmica
estimada e para calculo da depreciagfio, exaustiio e amortizagéo;
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b) Os estoques sdo bens tangiveis ou intangiveis adquiridos ou produzidos pela empresa com o
objetivo de venda ou utilizagdo propria no curso normal de suas atividades. Conforme determina
o Pronunciamento Técnico CPC 16 — Estoques, para fins de mensurago, a regra €: valor de custo
ou valor realizavel liquido, dos dois o menor;

¢) A conta Clientes, responsavel pela geragfo das receitas proprias da Companhia é representada
pela Carteira de Crédito. As contas a receber devem ser avaliadas por seu Valor Liquido de
Realizacgdo, ou seja, pelo produto final em dinheiro ou equivalente que espera obter e com o
devido ajuste a valor presente. O inciso I, alinea “b”, do art. 183 da lei n® 6.404/1976, estabeleceu
os critérios de avaliagdo desse ativo, indicando que os ativos nesse caso serdo avaliados pelo
“valor de emissdo, atualizado conforme disposi¢des legais ou contratuais, ajustado ao valor
provavel de realizagio”. O inciso VIII do mesmo artigo prevé que “os elementos dos ativos de
correntes de operagbes de longo prazo serdo ajustados a valor presente, sendo os demais
ajustados quando houver efeito relevante”;

d) De acordo com inciso 111 do art. 184 da lei 6.404/1976, “as obrigagdes, 0s encargos € 0S riscos
classificados no passivo ndo circulante serfio ajustados a valor presente, sendo os demais
ajustados quando feito relevante™.
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