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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2012

A Companhia de Habitagdo do Estado de Santa Catarina — COHAB/SC, empresa de economia
mista Estadual, situada a rua Fualvio Aducci n® 767, bairro Estreito — Florianépolis, CNPJ/MF sob
n° 83.883.710/0001-34, pelo presente torna publico seu interesse na aquisicdo de areas e
terrenos localizados no perimetro urbano dos municipios catarinenses de Lages, Anita Garibaldi,
Campo Belo do Sul, Correia Pinto, Otacilio Costa, Sdo José do Cerrito, Bom Retiro e Urubici,
com a finalidade de implantacdo de habitacdes de interesse social.

1. DO OBJETO

Chamamento publico para manifestacdo de interesse para oferta de terrenos e areas com a
finalidade de aquisicdo pela COHAB/SC para a implantagédo de projetos de habitagédo de interesse
social vinculados ao Programa Minha Casa Minha Vida, para populacdo com renda familiar de até
6 (seis) salarios minimos, prioritariamente para as faixa de renda de até 3 (trés) salarios minimos.

2. DA HABILITACAO DO PROPONENTE — OFERTANTE VENDEDOR

O presente Chamamento Publico se dirige tanto as pessoas fisicas como juridicas, proprietarias
de areas e terrenos urbanos situados nos municipios Lages, Anita Garibaldi, Campo Belo do
Sul, Correia Pinto, Otacilio Costa, Sao José do Cerrito, Bom Retiro e Urubici com as
caracteristicas descritas no item 4 deste Edital.

3. DA FORMALIZACAO DA MANIFESTACAO DE INTERESSE DE VENDA

A manifestacao de interesse do ofertante vendedor, ou de seu representante legal, devera ser
formalizada por meio de Carta de Manifestacdo de Interesse de Venda, conforme Anexo 02
deste Edital, devendo ser protocolizado setor de Protocolo da COHAB/SC, situado a rua Dr.
Fulvio Aducci, 767, Estreito, em Florianopolis/SC, até as 18 horas do dia 27 de fevereiro de
2012, em uma via, em envelope fechado e enderecado a Comissao Permanente de Licitacbes,
juntando em carater preliminar os seguintes documentos:

a) Copia da carteira de Identidade e CPF ou CNPJ do ofertante vendedor ou seu representante
identificado através de procuracado publica assinada por todos os proprietarios do terreno;

b) Copia completa e autenticada da Matricula do imovel e Inscricdo Imobiliaria junto a
prefeitura municipal;

c) Declaracdo sobre a existéncia ou ndo de débitos tributarios sobre o imovel (esferas
municipal, estadual e federal) e, em havendo, declaracdo do devido montante;

d) Planta com a localizagdo do imovel em relacdo & malha urbana do municipio e suas
coordenadas geogréficas (UTM);

e) Levantamento planialtimétrico cadastral com respectivo memorial descritivo, APP(s) e
Reserva Legal, elaborados por profissionais registrados no CREA e ART(S);

f) Estudos de implantac&o de projeto habitacional, se houver;

g) Certidao expedida pela prefeitura atestando que o imével esta situado na zona urbana e
gue tem acesso reconhecido;

h) Atestado de viabilidade de fornecimento de agua potavel e energia elétrica fornecido pelas
concessionarias de atuagdo no municipio (Casan, Samae, Celesc, Cooperativas);
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i) Descrigdo de benfeitorias porventura existentes;

j) Viabilidade de construcao, da prefeitura;

k) Declaracdo da Defesa Civil Municipal de que o imovel esta livre de inundacdes e de
riscos iminentes de desastres naturais;

[) Proposta de Compra e Venda do imovel ofertado, assinada por todos 0s seus proprietérios,
com validade de 30 (trinta) dias a contar do atendimento integral do item 6 deste Edital.

3.1. As propostas entregues dentro do prazo estabelecido, serdo abertas a partir das 14 horas
do dia 28 de fevereiro de 2012 e submetidas a apreciagdo da Comissdo Permanente de
Licitacbes e Grupo de Trabalho criado pela Portaria n® 59/2011 de 09/11/2011da COHAB/SC.

4. DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL

As areas/terrenos urbanos ofertados para venda deverdo ter as seguintes caracteristicas
minimas, conforme cada um dos municipios :

1. Anita Garibaldi - terrenos com areas de 10.000m2 & 15.000,00 m2 para implantagéo de
35 unidades habitacionais com valor maximo de R$ 10,00/m?2 (dez reais por metro
gquadrado);

2. Sao José do Cerrito - terrenos com areas de 10.000m2 a 15.000,00 m2 para
implantacdo de 35 unidades habitacionais com valor maximo de R$10,00/m?(dez reais
por metro quadrado);

3. Campo Belo do Sul - terrenos com areas de 10.000m2 & 15.000,00 m2 para implantagéo
de 35 unidades habitacionais om valor maximo de R$ 10,00/m2(dez reais por metro
guadrado);

4. Correia Pinto - terrenos com areas de 10.000m2 & 20.000,00 m?2 para implantacéo de 50
unidades habitacionais com valor maximo de R$ 10,00/m2 (dez reais por metro
guadrado);

5. Otacilio Costa - terrenos com areas de 10.000m2 & 20.000,00 m? para implantagdo de
50 unidades habitacionais com valor maximo de R$ 10,00/m? (dez reais por metro
guadrado);

6. Lages — terrenos com éareas de 50.000,00 a 100.000,00m? para implantagdo de 250
unidades habitacionais com valor maximo de R$12,00/m? (doze reais por metro
quadrado).

7. Urubici — terrenos com é&reas de 10.000m2 & 20.000,00 m? para implantacdo de 50
unidades habitacionais com valor maximo de R$10,00/m2 (dez reais por metro
guadrado);

8. Bom Retiro — terrenos com areas 10.000m? & 20.000,00 m2 para implantacdo de 50
unidades habitacionais com valor maximo de R$10,00/m? (dez reais por metro
guadrado).

4.1 Localizacdo ndo inserida em areas consideradas de risco de inundacdes e erosdes, zonas

com limitacdes urbanisticas, zonas de preservacdo ambiental, tais como topos de morros,
nascentes e faixas marginais, terrenos brejosos, alagadicos e com solo de aterros sanitarios;
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4.2 Em casos de existéncia de area ndo edifichvel dentro da gleba ofertada, esta devera limitar-
se a no maximo 10% (dez por cento) da area total ofertada, incluidas nesse percentual as areas
de preservacdo ambiental, vegetacdo imune ao corte, faixas de dominio de corregos e de redes
elétricas, tubulacfes subterrdneas e outros gravames que impeg¢am 0 Uso para construcao;

4.3 Relevo compativel com as edificac6es a serem projetadas, com declividade menor ou igual a
10% (dez por cento);

4.4 Os solos dos terrenos ofertados deverao ter boas condi¢cdes de suporte, ndo exigindo fundacdes
especiais para as unidades habitacionais a serem projetadas;

4.5 Os terrenos ofertados deverao estar localizados em ruas de acesso reconhecidas pela prefeitura
local, supridos de infra-estrutura basica, tal como abastecimento de &agua potavel, energia
elétrica e transporte coletivo no préprio logradouro ou nas proximidades, devendo neste caso,
ser informada a disténcia que se encontram;

4.6 A area do imével em oferta pode abranger a sua totalidade ou parte dela, assim como mais
de um imével podem compd-la, desde que sejam contiguas, ficando ao encargo do ofertante
vendedor o processo de amembramento ou desmembramento, dependendo do caso.

5. DOS CRITERIOS PARA JULGAMENTO

5.1 Para o julgamento dos imdveis ofertados serdo levados em considera¢éo os seguintes critérios:
a) Localizagc&o do imovel com a infraestrutura basica
b) Preco proposto por metro quadrado da area edificavel
c) Topografia
d) Custos com a movimentagéo de terra
e) Nivel do terreno em relag&o a rua de acesso principal
f) Condicdes da rua de acesso (logradouro) ao terreno

OBSERVACAO : Os pontos aos itens relacionados como parametros para julgamento dever&o ser
atribuidos em conformidade com as tabelas constantes do Anexo 01, que é
parte integrante deste Edital.

5.2 Ocorrendo o caso de dois ou mais terrenos ofertados no mesmo municipio estarem com
avaliacbes muito semelhantes, ou seja, ficarem empatados com a aplicacdo dos critérios de
julgamento descritos no subitem 5.1, a Comissao Permanente de Licitagcbes encaminhara o caso
para a Diretoria Executiva definir qual o imével que devera ser adquirido.

5.3 A COHABI/SC, por meio do Grupo de Trabalho criado pela Portaria n® 59/2011 (09/11/2011)
para avaliacdo de terrenos, realizara vistoria de avaliacdo no imével ofertado objetivando
confirmar as informagfes prestadas na Carta de Manifestacdo de Interesse de Venda,
elaborando o Laudo de Vistoria e Avaliacdo das condi¢bes urbanisticas, ambientais e demais
caracteristicas do terreno ofertado;

5.4 Cabe ao ofertante do imOvel acompanhar a vistoria a ser realizada pelo Grupo de Trabalho
da COHAB/SC ou indicar expressamente pessoa que 0 substitua;

5.5 O valor méximo a ser admitido estara limitado pelo valor da avaliacdo a ser elaborada Grupo
de Trabalho da COHAB/SC, utilizando para tanto a metodologia estabelecida na Norma de
Avaliagdo de Imoveis Urbanos NBR 14653/2 da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT e pelo valor da viabilidade de comercializacdo do empreendimento.
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5.6 As propostas referentes a cada municipio serdo classificadas em ordem decrescente de
pontuacéo, conforme disposi¢cfes estabelecidas neste Edital (item 4, item 5 e anexo 01), sendo
considerada melhor proposta a que obtiver a maior pontuacdo dentre todas as apresentadas
para cada municipio.

6. DA AQUISICAO DO IMOVEL

6.1 Apos os tramites internos de afericdo das condicdes do imével, de sua avaliacéo e deliberacao
guanto a melhor oferta obtido apds atendimento as condi¢des estabelecidas pelo Edital, decidindo-se
pela sua viabilidade, o Grupo de Trabalho da COHAB/SC solicitard ao ofertante vendedor ou ao seu
representante legal, a juntada dos documentos indispensaveis a realizacdo da sua aquisicéo,
conforme relacdo que segue:

6.1.1 DOCUMENTACAO LEGAL E JURIDICA
- Certiddo Negativa de Onus Reais e Reipersecutoria
- CND municipal sobre o imével (validade 30 dias)
- CND estadual sobre o imével (validade 30 dias)
- Certidao da Receita Federal referente aos vendedores
- Certiddo de Divida Ativa da Uniéao

6.1.2 DE TODOS OS PROPRIETARIOS E CONJUGES
- Nome e CPF
- Endereco completo de todos

6.1.3 DOCUMENTACAO DOS PROPRIETARIOS PESSOA FiSICA PARA A ESCRITURA
- Copia do CPF e identidade
- Certiddo Negativa de Feitos Civeis (Forum) Comarca do imével
- Negativa de Feitos Trabalhistas do Forum

6.1.4 DOCUMENTACAO DOS PROPRIETARIOS PESSOA JURIDICA PARA ESCRITURA
- Contrato Social e Alteracdes e Cartdo do CNPJ (autenticado)
- Certidao Simplificada da Junta Comercial (validade 30 dias)
- ldentidade, CPF, estado civil, endereco e profissdo do representante legal da empresa
- Negativa de Feitos Civeis do Férum
Negativa da Receita Federal e INSS para alienacao de iméveis
Negativa da Receita Estadual
Negativa de Feitos Trabalhistas do Forum

7. DA FORMA DE PAGAMENTO

O pagamento do valor ajustado para a aquisicdo do terreno/area somente seré efetuado pela
COHAB/SC apo6s a lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda, ficando o registro de
imoveis e as custas cartorarias sob a responsabilidade da COHAB/SC.

8. DAS DISPOSICOES GERAIS

8.1 Todas as condi¢bes expressas no presente Edital serdo validas para imdveis ofertados para
a COHAB/SC até as 18 horas do dia 27 de fevereiro de 2012;

8.2 Os proponentes (ofertantes vendedores) ficam cientes de que a apresentacdo de proposta
ndo estabelece a obrigatoriedade de compra por parte da COHAB/SC, ndo cabendo por parte
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desta Companhia qualquer indenizagdo de custos eventualmente incidentes para a
apresentacao de ofertas pelos proponentes;

8.3 A COHAB/SC, nao se responsabiliza por eventuais pagamentos de intermediacdo e/ou
corretagem referentes aos iméveis ofertados;

8.4 Os casos omissos, serdo dirimidos pela Comissédo Permanente de Licitagdes da COHAB/SC.

9. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

Os recursos para pagamento dos terrenos/areas a serem adquiridos séo provenientes da Fonte
0.2.40, Natureza de Despesa 45.90.61, Sub-acdo 115223.

Florianopolis, 05 de janeiro de 2012.

MARIA DARCI MOTA BECK LUIZ CARLOS FONTANELLA
Diretora Presidente Presidente da Comissédo Permanente de Licitagcbes

Visto Juridico :

ANEXO N° 01
Rua Fulvio Aducci,767 - Estreito - Floriandpolis - SC - CEP 88075-001 - Fone (048) 3271-7200 - Fax (048) 3271-7290 %
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Este anexo é parte integrante do Edital de Chamamento Publico n® 01/2012 e apresenta tabelas
gue serdo utilizadas pelo Grupo de Trabalho criado pela Portaria n° 59/2011 da COHAB/SC,
para atribuicdo de pontos aos parametros apresentados no item 5 do Edital.

CRITERIOS PARA JULGAMENTO

1, LOCALIZAGAO DO IMOVEL E A INFRAESTRUTURA BASICA PONTOS
1.1 | Terreno com infraestrutura basica (conforme item “a”) e localizacéo até 1.000 metros 10
1.2 | Terreno com infraestrutura basica (conforme item “a”) e localiza¢éo até 2.000 metros 9
1.3 | Terreno com infraestrutura basica (conforme item “a”) e localizagéo até 5.000 metros 8
1.4 | Terreno com infraestrutura parcial (conforme item “b1”) e localizag&o até 1.000 metros 7
1.5 | Terreno com infraestrutura parcial (conforme item “b1”) e localizagéo até 2.000 metros 6
1.6 | Terreno com infraestrutura parcial (conforme item “b1”) e localizagéo até 5.000 metros 5
1.7 | Terreno com infraestrutura parcial (conforme item “b2”) e localizagao até 1.000 metros 4
1.8 | Terreno com infraestrutura parcial (conforme item “b2”) e localizagéo até 2.000 metros 3
1.9 | Terreno com infraestrutura parcial (conforme item “b2”) e localizagao até 5.000 metros 2
110 | Terreno com infraestrutura bésica e localizagdo a mais de 5.000 metros 1

DA LOCALIZACAOQ:

Para critério de julgamento, a localizagdo do imével sera considerada como a distancia em linha
reta da testada do terreno até o Paco Municipal, utilizando-se o aplicativo Google Earth
(programa de computador especifico desenvolvido e distribuido pela empresa Google com a
funcdo de apresentar um modelo tridimensional do globo terrestre, construido a partir de
mosaico de imagens de satélite e de fontes diversas, imagens aéreas (fotografadas de
aeronaves) e GIS 3D).

DA INFRAESTRUTURA:

a) Sera considerada infraestrutura basica: a rua de acesso e as redes de agua e energia elétrica na
testada do imével, assim como os respectivos atestados de viabilidade de fornecimento de agua e
luz.

b) Sera considerada infraestrutura parcial:

bl) Terreno com viabilidade de fornecimento de agua e energia elétrica e somente rede de
energia elétrica existente na rua;

b2) Terreno com viabilidade de fornecimento de agua e energia elétrica e somente rede de
agua existente na rua.

2. PRECO PROPOSTO POR METRO QUADRADO PONTOS
2.1 | Menor valor de venda entre as propostas apresentadas 15
2.2 | Valor até 5% superior a proposta de menor preco apresentada 14
2.3 | Valor entre 5,01 e 10% superior a proposta de menor preco apresentada 13

2.4 |Valor entre 10,01 e 15% superior a proposta de menor prego apresentada
2.5 | Valor entre 15,01 e 20% superior a proposta de menor preco apresentada
2.6 |Valor entre 20,01 e 25% superior a proposta de menor prego apresentada
2.7 | Valor entre 25,01 e 30% superior a proposta de menor preco apresentada
2.8 |Valor entre 30,01 e 35% superior a proposta de menor prego apresentada
2.9 | Valor entre 35,01 e 40% superior a proposta de menor preco apresentada
210 |Valor entre 40,01 e 45% superior a proposta de menor prego apresentada
2.11 | Valor entre 45,01 e 50% superior a proposta de menor preco apresentada
212 |Valor entre 50,01 e 55% superior a proposta de menor prego apresentada
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2.13 | Valor entre 55,01 e 60% superior a proposta de menor preco apresentada 3
2.14 |Valor entre 60,01 e 65% superior a proposta de menor preco apresentada 2
2.15 |Valor superior a 65% da proposta de menor preco apresentada 1
3. TOPOGRAFIA (dominante) PONTOS
3.1 |Inclinacdo de 0 a 2% 5
3.2 |lInclinacdo superior a 2% e até 4% 4
3.3 |Inclinacdo superior a 4% e até 6% 3
3.4 |lInclinacdo superior a 6% e até 8% 2
3.5 |Inclinacdo superior a 8% e até 10% 1
3.6 |Inclinacdo superior a 10% 0

NOTA:

O percentual maximo podera variar em conformidade com a topografia dominante da regido de cada Edital.
4, CUSTOS COM A MOVIMENTAQAO DE TERRA PONTOS
4.1 | Sem a necessidade de importacdo de material 5
4.2 | Com jazida localizada até 2.000 m de distancia do terreno 4
4.3 | Com jazida localizada entre 2.001 e 4.000 m 3
4.4 | Com jazida localizada entre 4.001 e 8.000 m 2
4.5 | Com jazida localizada entre 8.001 e 10.000 m 1
4.6 | Com jazida localizada acima 10.000 m de distancia do terreno 0
5. NIVEL DO TERRENO EM RELAQAO A RUA DE ACESSO PRINCIPAL PONTOS
5.1 | No nivel ou ligeiramente acima do nivel da rua 15
5.2 | Até 20 cm abaixo do nivel da rua 10
5.3 | De 21 a 40 cm abaixo do nivel da rua 5
5.4 | De 41 a 60 cm abaixo do nivel da rua 2
5.5 |De 61 a 80 cm abaixo do nivel da rua 1
5.6 |Mais de 80 cm abaixo do nivel da rua 0
6. CONDI(;()ES DA RUA DE ACESSO (LOGRADOURO) AO TERRENO PONTOS
6.1 |Pavimentacéo asfaltica com meio fio 5
6.2 |Pavimentacdo asfaltica sem meio fio 4
6.3 |Pavimentacd@o com lajotas / paralelepipedos com meio fio 3
6.4 |Pavimentac@o com lajotas / paralelepipedos sem meio fio 2
6.5 |Pavimentagdo macadamizada / terra 1
6.6 | Sem rua de acesso na testada do terreno 0

ANEXO N° 02

Este anexo € parte integrante do Edital de Chamamento Publico n° /2011 e apresenta um
modelo de documento a ser preenchido pelo ofertante vendedor oficializando a oferta do imovel
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CARTA DE MANIFESTACAO DE INTERESSE DE VENDA

, com inscri¢ao
(nome do proprietério / empresa / representante legal) (CPF / CNPJ)

residente/domiciliado :
(endereco residencial ou domicilio da empresa)

proprietario(a) do imével localizado na ,
(endereco do imével ofertado — rua / avenida, n° bairro).

vem por meio da presente ofertar o imoével acima descrito para a Companhia de Habitacdo do
Estado de Santa Catarina — COHAB/SC, com a finalidade de aquisi¢cdo para a implantagéo de
projetos de habitac&o de interesse social vinculados ao Programa Minha Casa Minha Vida.

O valor da proposta totaliza R$ ( ).

Fica autorizado o ingresso de representantes/funcionarios da COHAB/SC no imével ora
ofertado, a fim de que procedam a vistoria e avaliagdo, na data e horario a serem acordados
entre as partes.

Declaro para os devidos fins que tenho pleno conhecimento dos termos do EDITAL DE
CHAMAMENTO PUBLICO n° 01/2012.

Florianépolis, de de 2012

Assinatura e identificagdo do ofertante vendedor
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