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RESULTADOS DO EXERCICIO DE 2007

I - PRODUGAO HABITACIONAL

1 - Programa NOVA CASA/PSH - Financiamento Habitacional (Renda até 3 Salarios
Minimos)

Foram concluidas, de janeiro a dezembro de 2007, 1.048 moradias, (646 rurais e 397
urbanas); em execugao 2.412 unidades, (1.165 rurais e 1.247 urbanas) e em contratagao 3.195
unidades, (1.208 rurais e 1.927 urbanas), num total de 6.655 habitacdes, com volume de investimento
contratado de R$ 24.279.160,95, e desembolsado em 2007 um total de R$ 9.976.021,04.

No exercicio, foram assinados contratos com 2.081 beneficiarios do Programa NOVA
CASA/PSH, em todas as SDRs do Estado, para construcao de 921 moradias rurais e 1.060 moradias
urbanas, que envolveu um investimento total de R$ 19.583.399,10, com valor subsidiado as familias
pelo governo federal de R$ 11.810.273,65, ja disponibilizado pelo Ministério das Cidades.

2 - Projeto Condominios Residenciais

Foi efetuado o lancamento do Projeto Condominio com divulgacao de folder informativo junto
as 36 SDRs e encaminhamento de orientacdes para participacdo as 107 prefeituras municipais com
populacao maior de 10.000 habitantes.

Destaca-se a assinatura de contratos para a construcdo de 100 casas em area urbana, no
municipio de Camboritl - na 22 etapa do Condominio Social Florestan Fernandes, realizado pela AHBC
- Associacao Habitacional Brasil Cidadao, em terreno adquirido pela COHAB/SC, representando
investimento de R$ 2.400.000,00. (Os primeiros 100 contratos foram assinados no ano de 2006,
contabilizando um investimento total de R$ 4.800.000,00 para a realizacao das 200 moradias). O
empreendimento foi viabilizado por meio da parceria entre a COHAB/SC, Caixa Econdmica Federal,
AHBC - Associacdao Habitacional Brasil Cidadao e Prefeitura Municipal de Camborid.

Foi procedida também a assinatura de Termo de Cooperacdo Técnica para construgao de um
condominio com 132 apartamentos, constituido de 33 prédios no municipio de Xanxeré&, em terreno
doado pela Prefeitura Municipal. A realizacao é uma parceria entre COHAB/SC, Governo do Estado,
SDR Xanxeré e Prefeitura Municipal de Xanxeré. O total estimado em movimentacao de recursos é de
R$ 4,6 milhdes de reais.

Foi elaborado Projeto Urbanistico de Condominio Habitacional e desenvolvidos procedimentos
iniciais para execugao de empreendimento com 64 apartamentos de 46,54m2 , em terreno da COHAB/
SC no Bairro Santa Catarina, no municipio de Lages.

Da mesma forma, elaborou-se o Projeto Urbanistico e estabelecidos entendimentos para
construcao de Condominio Habitacional com 16 apartamentos de 46,54m2 na Vila Ivete, em terreno
da COHAB/SC, no municipio de Mafra, em parceria com a respectiva Prefeitura.

Encontra-se em processo de desmembramento, o terreno da COHAB/SC situado no Bairro
Ipiranga, em Sao José, que ird gerar quatro areas distintas para implantacdo de condominios. O
projeto consiste na implantacdo de 352 aptos em trés areas, a saber: Condominio Ilha das Vinhas,
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128 aptos, Condominio Ilha do Arvoredo com 64 aptos, e Condominio Ilha das Laranjeiras com 160
aptos. Na quarta area ha a ocupagao irregular por dezenas de familias e para a qual se pretende
efetuar a regularizacao fundiaria.

No municipio de Sao Bento do Sul foi adquirido terreno para construcdo em parceria com a
Prefeitura Municipal, de 129 novas moradias, sendo 48 apartamentos e 81 lotes urbanizados,
encontrando-se os projetos de infra-estrutura em fase de execucao.

Encontra-se em fase de avaliagdo, a proposta de produgdo de empreendimento no municipio
de Rio Negrinho para construcao de 150 casas (50 rurais e 100 urbanas), sendo analisadas as areas
urbanas apresentadas pela Prefeitura Municipal.

3 - Projeto Lotes urbanizados

Foi efetuado o langamento do Projeto Lotes Urbanizados com divulgacao de folder informativo
junto as 36 Secretarias de Desenvolvimento Regional.

No municipio de Joinville deve ser viabilizada em parceria com a Prefeitura Municipal a
implantagao de 101 lotes urbanizados no Loteamento Ana Julia.

4 - Projeto Regularizacao Fundiaria

Os procedimentos para implementacdo do Projeto incluiram a participacdo em Seminario de
capacitagdo promovido pelo Ministério das Cidades, a elaboragdo de formulario de analise de
intervencao nos assentamentos precarios, bem como de folder orientativo para regularizacdo
fundiaria.

Incluiram ainda participacdo em encontros sobre regularizacao fundiaria em Curitiba e Brasilia
e a promocao de Encontro sobre Regularizagdo Fundiaria da Grande Floriandpolis, pela COHAB/SC,
com técnicos de varios 6rgaos, (CAIXA, Prefeituras de Criciima, Sao José, Floriandpolis, Palhoca,
Biguacu, CAAP, UFSC) e representantes das Comunidades, com vistas a discussao das politicas de
intervencao, estratégias e instrumentos desenvolvidos para a prevengdo e urbanizacdo de favelas,
visando a melhoria de vida de seus moradores e a elaboracdo de Consultas Prévias para solicitagdo de
recursos/2008 ao governo federal (FNHIS/PAC).

Foi realizado levantamento topografico e cadastral, memorial descritivo e de locacdo das
habitacoes do Loteamento Saveiro (Favela) no municipio de Biguacu, incluindo os trabalhos de
cadastramentos das familias, visando a regularizacao fundiaria de 80 familias da area.

5 - Projeto Kit Casa de Madeira

No exercicio de 2007 foi dado prosseguimento ao acompanhamento das doacdes de madeira
feitas ao Projeto, efetuado controle dos depodsitos feitos na conta corrente do Projeto e identificacao
dos mesmos por Comarca.

Foram concluidas 5 casas no municipio de Rio Negrinho, iniciadas em 2006 em parceria com
recursos do PSH e no municipio de Jupia 5 familias foram beneficiadas com casa de madeira.
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Em 2007, foi recebido um total de R$ 14.563,12, recebido a titulo de depdsitos provenientes
de medidas compensatdrias aplicadas pelo Ministério Publico em termos de ajustamento de conduta
ou em acordos judiciais na esfera civil e crime (R$ 4.817,12) e da comercializagao de madeiras doadas
(R$ 9.746,00).

6 - Participacao em Leiloes para captacao de recursos

A participacdo da COHAB/SC em 23/11/2007, no leilao de recursos do Programa de Subsidio a
Habitagdo de Interesse Social, promovido pela Secretaria do Tesouro Nacional e Ministério das
Cidades, viabilizou mais 318 unidades habitacionais para o Estado, garantindo recursos a fundo
perdido de R$ 2.016.000,00.

7 - Elaboracdo e encaminhamento de consultas prévias

Podemos destacar a elaboragao e encaminhamento de consultas prévias para obtencdao de
recursos do Ministério das Cidades em 2008, nas acdes de Apoio a Provisao Habitacional, (producao
de habitagdo urbana e rural), Atendimento a Assentamentos Precarios e elaboracao do Plano
Catarinense de Habitacdo de Interesse Social - PCHIS.

8 - Elaboracao do Plano Catarinense de Habitacdo de Interesse Social - PCHIS

Com a adesdo formal do Estado de Santa Catarina ao Sistema Nacional de Habitacao de
Interesse Social - SNHIS, em maio/2007, se fez necessaria uma série de providéncias que abrangem a
adaptacao/criacao de um Fundo Estadual de Habitagdo e seu Conselho Gestor, (projeto de lei
encaminhado pelo Governo do Estado a Assembléia Legislativa), bem como a elaboracao de um Plano
Estadual de Habitacao de Interesse Social.

O Plano devera apresentar o diagndstico do setor habitacional, diretrizes, objetivos, linhas
programaticas, fontes de recursos, metas e indicadores, relativos principalmente a habitacdo de
interesse social, devendo ser elaborado de forma democratica e participativa.

Foi promovida pela COHAB/SC, uma Oficina de Capacitacao para o Plano de Habitacao de
Interesse Social, ministrado pela Diretora do Departamento de Desenvolvimento Institucional e
Cooperacao Técnica, da Secretaria Nacional de Habitacdao do Ministério das Cidades, no dia 27 de
julho de 2007, para técnicos da Companhia, de varias Secretarias de Estado, de Federacdo de
Trabalhadores, de municipios, de empresarios, de entidade académica e profissional. Foram
desenvolvidos estudos diversos e definido um cronograma de trabalho necessario a elaboracdo do
Plano, bem como viabilizada consultoria técnica para sua fase inicial.

A necessidade de uma ampla discussao com a sociedade, ai incluidos organismos
governamentais e entidades da sociedade civil organizada na elaboracdo do Plano é condicdo
indispensavel, prevendo-se uma metodologia de carater participativo que inclui oficinas regionais
organizadas com envolvimento direto das SDRs e dos Conselhos de Desenvolvimento Regionais.

A COHAB/SC participou no Seminario Regional de elaboracdo do PlanHab - Regido Sul, entre
30/10/2007 e01/11/2007, em Foz do Iguacu, promovido pelo Ministério das Cidades, visando incluir a
perspectiva regional na elaboragao do Plano Nacional de Habitagao.

A Empresa coube a mobilizacdo e organizagdo da representacdo de Santa Catarina no evento,
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que congregou representantes dos segmentos dos movimentos sociais, empresarios, trabalhadores,
ONGs, entidades profissionais e académicas e do poder publico estadual e municipal.

9 - Outras Atividades Técnicas
- Levantamento de terrenos e areas remanescentes de propriedade da COHAB/SC;

- Vistoria e levantamentos planialtimétricos em diversas areas ofertadas a COHAB/SC, para analise de
sua viabilidade habitacional;

- Avaliacdes de terrenos em Xanxeré, Mafra, Itajai e Sdo José;

- Solicitagao de consultas de viabilidades, licencas ambientais e aprovagao de projetos junto aos
orgaos competentes de empreendimentos de interesse ou pertencentes a COHAB/SC;

- Elaboragdo de projetos arquitetonico, hidraulico, sanitario, elétrico, orcamento e memorial descritivo
de unidades habitacionais diversas e de equipamentos de uso comunitario;

- Assessoria e acompanhamento no desenvolvimento de dois protétipos de casas de madeira em
Lages e Canoinhas.

II - INFORMATIZACAO

Com vistas a melhoria de desempenho funcional foram efetuadas aquisicoes e locacao de
equipamentos e infra-estrutura e desenvolvidos Sistemas eletronicos (aplicacdes WEB/Internet e
Intranet), destacando-se:

w LSE - Levantamento Sdcio-Econémico (desenvolvimento de uma versao especifica para cadastro
sdcio-econdmico e tabulacdao de dados de futuros mutuarios/beneficiarios);

w SCO - Sistema de Contratos e Obras - Desenvolvimento/adaptacdao de rotinas para cadastro
(inclusdo, alteracao, exclusdo) de dados de financiamentos contratados com familias beneficiarias;

w DFH - Sistema de Desembolso de Financiamento Habitacional.

w ACC - Sistema Anuéncia dos Créditos Cedidos - Conclusdo 12 etapa do sistema para registro e
acompanhamento, da analise e providéncias em relagao aos processos dos 23.664 créditos cedidos a
CAIXA e a EMGEA.

Desenvolvimento, implantagao e treinamento de rotinas para registro e controle de financiamentos do
Programa NOVA CASA/PSH;

Desenvolvimento de rotinas para cadastro de dados sociais referentes aos financiamentos e geragao
de relatério de acompanhamento de obras.

III - COMBATE A INADIMPLENCIA

Com 5.428 contratos ativos, o exercicio de 2007 apresentou ao seu final, uma inadimpléncia
de 52,51%.

Varias providéncias estao sendo tomadas para a minimizacdo desse indice, cabendo destacar
a divulgacao e aplicacao da Anistia de 70% e suas condigoes de adesao (Resolugao 001/2006) aos
mutuarios inadimplentes, através de reunides e emissao de comunicados aos mesmos.
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IV - ADMINISTRACAO DE CBI'EDITOS E HAB}LITAQAO[VALIDAQRO DOS CREDITOS JUNTO
AO FUNDO DE COMPENSACAO DAS VARIACOES SALARIAIS - FCVS

e Situacao dos Créditos Cedidos

Dos 23.664 créditos cedidos por conta do Contrato de Aquisicao de Ativos e Outras Avencas, 18.716 ja
foram depurados e validados pela CAIXA, e apresentados em diferentes momentos, desde 2005, para
anuéncia. Foram anuidas com sim 3.074 validacdes e com nao 15.642.

e Cessao de Créditos/Refinanciamento de Dividas 1994

Por solicitagdo da Secretaria de Estado da Fazenda/Diretoria de Investimentos e Participacdes Publicas,
procedemos a andlise de contratos refinanciados em 1994, na forma da Lei n® 8.727, de 5 de
novembro de 1993, para confirmacao dos saldos remanescentes gerados, que a CAIXA tem
apresentado em cobranca do Estado, tendo sido necessario resgatar o histérico da operacao.

V - PARCERIAS

Foi assinado Convénio de Parceria entre o Grupo de Estudos da Habitagdo - UFSC e a COHAB/SC, para
o desenvolvimento de pesquisa - “Proposicdo Tipologica para HIS, para o Estado de Santa Catarina:
regionalizacdo, sustentabilidade e desempenho social’, com o objetivo de estabelecer critérios de
avaliacdo da qualidade de unidades habitacionais providas pelo Estado com vistas ao desenvolvimento
de alternativas projetuais regionalizadas, adequadas e sustentaveis socialmente.

Na mesma direcao, foi efetuada parceria entre FAPESC, (Fundacdo de Apoio a Pesquisa Cientifica e
Tecnoldgica do Estado de Santa Catarina) e COHAB/SC com o objetivo inicial da apresentagao de
resultados de testes aprofundados das primeiras casas de madeira produzidas no Estado. O objetivo
mais amplo do trabalho é desenvolver modelos de habitacoes de interesse social em madeira para
o Estado de Santa Catarina, empregando a matéria-prima florestal produzida no préprio Estado.
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