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EDITAL DE CONCORRENCIA N° 24/2012

CHAMAMENTO PUBLICO PARA PRE-QUALIFICACAO

A COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DE SANTA CATARINA-
COHABI/SC, com sede na rua Dr. Fulvio Aducci, 767, Estreito, Florianopolis/SC, inscrita no
CNPJ(MF) sob o n°. 83.883.710/0001-34, torna publica a realizacao de licitacdo, com entrega
das propostas até as 10h00min horas e abertura das mesmas as 10h30min do dia 23 de
outubro de 2012, na Dr. Fulvio Aducci, 767, Estreito, Floriandpolis/SC, na modalidade
CONCORRENCIA, objetivando o0 Chamamento Publico para Pré Qualificacio de empresas
do ramo da construcdo civil para manifestarem interesse na aquisi¢do de terreno vinculada a
apresentacdo de proposta para producdo de habitacdo de interesse social em terreno com
6.978,53 m2 de propriedade da COHAB/SC situado no Bairro Ipiranga, Municipio de S&o
José/SC, registrado sob a matricula n® 71.815, no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca
de Sdo José/SC, visando a implantacdo de empreendimento habitacional composto de no
minimo 112 apartamentos, incluindo execucdo de infraestrutura e construcdo de unidades
habitacionais, em conformidade com o Programa Minha Casa Minha Vida -
PMCMV/FAR para atendimento de familias com renda até 3 SM (salarios minimos), nos
termos da Lei Federal n® 11.977, de 07 de julho de 2009, especificacbes e valores maximos
vigentes pertinentes ao Programa e de acordo com 0s anexos que acompanham este Pedido de
Licitacdo.

Esclarecimentos sobre o contetdo do Edital e seus anexos, para fins de participacao, serdo
prestados quando solicitados expressamente (por escrito) a Comissdo Permanente de
LicitacOes, até 2 (dois) dias Uteis antes da data fixada para a entrega das propostas, em horario
comercial (08h-12h e 14h-18h) dirigido a Comissdo Permanente de Licitacdes -
CONCORRENCIA n° 24/2012, no endereco acima citado, ou pelos telefones n.° (48) 3271-
7274 ou 3271-7203 ou por e-mail: licitacao@cohab.sc.gov.br.

1. OBJETO

A presente licitacdo tem por objeto a permissdo de uso de documentos/levantamentos técnicos
e alienacdo de terreno de propriedade da Companhia de Habitacdo do Estado de Santa
Catarina-COHAB/SC, no Bairro Ipiranga, Municipio de Sdo José/SC, com 6.978,53 m?,
registrado sob a matricula n® 71.815, no Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de Séo
José/SC, com caracteristicas e preco de venda constantes no Anexo |1, destinado
exclusivamente para a implantacdo de empreendimento habitacional composto de no minimo
112 apartamentos, envolvendo execucdo de infraestrutura e construcdo de unidades
habitacionais, conforme disposicdes do Programa Minha Casa Minha Vida -
PMCMV/FAR para atendimento de familias com renda até 3 salarios minimos, nos
termos da Lei Federal n® 11.977, de 07 de julho de 2009, especificacdes e valores maximos
vigentes pertinentes ao Programa, tudo em conformidade com as especificacbes e demais
elementos constantes dos anexos que integram o presente edital.

2. DOS PRECOS
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2.1. O preco unitadrio méximo para venda das unidades habitacionais produzidas é de R$
60.000,00 (sessenta mil reais) por unidade, independentemente da quantidade de dependéncias
da moradia, garantido o minimo de 2 quartos e demais especificagdes do PMCMV/FAR,;

2.2. O valor minimo estabelecido para o terreno de propriedade da COHAB/SC e a ser
utilizado para implantacdo do empreendimento habitacional é de R$ 336.000,00 (trezentos e
trinta e seis mil reais);

2.2.1. Para participar do processo seletivo de chamamento (licitagdo) as empresas deveréo
efetuar o depdsito (caucdo) junto 8 COHAB/SC da quantia referente a 5% do preco minimo
estabelecido pela COHAB/SC para o terreno, equivalente a R$ 16.800,00 (dezesseis mil e
oitocentos reais);

2.2.2. Apo6s a homologacdo e adjudicacdo do procedimento seletivo (licitacdo) a quantia
referente aos 5% sera efetivamente recolhida pela COHAB/SC;

2.2.3. O valor remanescente do terreno (equivalente a 95%) devera ser pago pela empresa
adquirente a COHAB/SC no prazo de até 30 (trinta) dias ap6s a aprovacao do projeto do
empreendimento pelo Agente Financeiro;

2.2.4. O adquirente ter4 um prazo de até 12 meses para obter a aprovacao do projeto/proposta
de empreendimento junto ao Agente Financeiro. Findo o prazo estipulado, sem que tenha
ocorrido 0 pagamento da quantia equivalente a 95% do valor do terreno e respectiva
aprovacao do empreendimento, a COHAB/SC tera mantida a propriedade sobre o seu terreno,
ocorrendo a perda do valor pago (5%) pela adquirente em favor da COHAB/SC,;

2.2.5. Condigcbes omissas quanto ao pagamento ou seu eventual atraso e ndo previstas no ato
convocatdrio deverdo ser objeto de comum acordo entre as partes, ficando ressalvado desde ja
que caso ultrapassado o prazo de 12 meses para aprovagdo dos projetos pelo Agente
Financeiro havera correcdo do saldo de 95% do valor remanescente do terreno, pela aplicacéo
da variacdo do IGP-M ocorrida entre a data limite prevista e a data efetiva do pagamento;

2.2.6. O valor minimo atribuido ao terreno sera o definido acima, desconsiderando-se 0 preco
atribuido pelo Agente Financeiro na aprovacdo do projeto. Caso a avaliacdo do Agente
Financeiro venha a ser inferior ao valor estabelecido pela COHAB/SC, ficard a adquirente
responsavel pelo pagamento a esta Companhia da diferenca que venha a ocorrer;

3. COMUNICACAO DOS ATOS DA LICITACAO

3.1. Ressalvada a publicacdo do aviso do edital, dos atos de habilitacdo ou inabilitacéo, de
classificacdo ou desclassificacdo da proposta, de homologacdo da licitacdo, da contratacdo
direta e do contrato, e da anulacdo ou revogacéo da licitacdo, todos os demais procedimentos
da Administracdo que visem a assegurar o conhecimento dos atos pelos interessados seréo
realizados por meio de comunicacéo dirigida aos participantes;

3.2. A COHAB/SC nédo se responsabilizard pelos erros nas propostas apresentadas por
empresas que ndo tenham adquirido o Edital, ou que tenham fornecido telefone, fax ou
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endereco de e-mail, bem como endereco fisico adequado, e que, por conseqliéncia, nédo
recebam os comunicados e correspondéncias emitidas sobre a presente licitacdo;

3.3. Em conformidade com a legislacdo vigente, a COHAB/SC prorrogara a data limite para
entrega dos envelopes em caso de alteracdo que possa comprometer a formalizacdo das
propostas.

4. CONDICOES PARA PARTICIPAR DA LICITACAO

4.1. Poderdo participar desta licitacdo os interessados que atenderem a todas as exigéncias
contidas neste edital e nos seus anexos, e que pertencam ao ramo de atividade pertinente o
objeto licitado;

4.2. Ndo sera admitida a participacdo de empresas que estejam cumprindo suspensdo
temporéria de participacdo em licitagdo ou que tenham sido declaradas inidéneas para licitar
ou contratar com a Administracdo Publica Estadual, bem como os licitantes que se apresentem
constituidos na forma de empresas em consorcio ou cooperativas;

4.3 Estendem-se os efeitos da penalidade de suspensdo do direito de contratar com a
Administracdo ou da declaracdo de inidoneidade:

4.3.1. As pessoas fisicas que constituiram a pessoa juridica, as quais permanecem impedidas
de licitar com a Administracdo Publica enquanto perdurarem as causas da penalidade,
independentemente de nova pessoa juridica que vierem a constituir ou de outra em que
figurarem como sécios;

4.3.2. As pessoas juridicas que tenham sécios comuns com as pessoas fisicas referidas no
subitem 4.3.1.

5. CONDICOES PARTICULARES

5.1 Sera admitida a participacdo ativa de apenas um representante especificamente designado
por cada licitante nas reunides da presente licitacdo, cabendo ao mesmo apresentar suas
credenciais a Comissdo Permanente de Licitacdes na data de abertura dos envelopes A,
através de documento de nomeacao para representacdo no procedimento licitatorio, conforme
Modelo do Anexo IV, devendo ainda, identificar-se exibindo a Carteira de identidade ou
outro documento equivalente.

5.2. Por credenciais entende-se:
a) Habilitagdo do representante, mediante instrumento comprobatério com poderes para
representar a empresa e praticar todos os demais atos pertinentes ao certame, em nome do

licitante. O instrumento comprobatério deve ser:

a.1) Instrumento publico, ou,
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a.2) Instrumento particular com firma reconhecida, acompanhado de contrato social/ata
de eleicdo de diretoria, no qual se declare expressamente ter poderes para a outorga,
acompanhado de copia do ato de investidura do outorgante (ex. contrato social, ata de
eleicdo de diretoria);

b) Caso seja socio ou titular da empresa, apresentar documentos que comprovem sua
capacidade de representar a mesma, com poderes para representar e praticar todos os
demais atos pertinentes ao certame;

5.3. Os documentos referidos nos itens anteriores poderdo ser apresentados em original, copia
autenticada ou copia simples acompanhada do original, para que possa ser autenticada pela
Comissdo Permanente de Licitacoes;

5.4. O represente legal do licitante deverd entregar a Comissdo Permanente de LicitacGes, na
abertura da sessdo publica, FORA DOS ENVELOPES A e B, a Declaracdo de que retine as
condigdes de habilitacdo exigidas no edital, conforme modelo do Anexo VII.

6. FORMA DE APRESENTACAO DOS ENVELOPES

6.1. Os Envelopes A e B deverdo ser apresentados devidamente fechados, contendo as
seguintes indicaces externas: Razdo social, endereco, Modalidade e NUmero da Licitacdo,
além da expresséo, conforme o caso : ENVELOPE A — Proposta de Precos, ou ENVELOPE
B — Documentos de Habilitagéo;

6.2. Ndo serd aceito protocolo de entrega em substituicdo aos documentos requeridos no
Edital;

6.3. Tanto a proposta de preco como a documentacdo deverdo, preferencialmente, ser
apresentadas devidamente numeradas e encadernadas com dispositivos de fixacdo que
permitam seu facil manuseio, sem risco de perda.

7. ELEMENTOS INSTRUTORES:

7.1 Os elementos instrutores para a presente Licitacdo sdo os seguintes:

Edital de Licitacéo;

Anexo | - Termo de Referéncia;

Anexo Il - Modelo para Proposta;

Anexo 111 - Documentos especificos exigidos para Habilitacdo;

Anexo 1V - Modelo de Procuracéo;

Anexo V - Modelo de Atestado de Visita;

Anexo VI - Modelo de Declaracdo de Inexisténcia de Fato Impeditivo e de
Atendimento ao Inciso XXXI11 do art. 7° da Constituicdo Federal;

Anexo VII - Declaragdo de Atendimento as Condigdes de Habilitago;

e Anexo VIII - Minuta do Contrato de Promessa de Compra e Venda do Terreno;
e Anexo IX — Documentos Complementares

8. PROPOSTA DE PRECO (ENVELOPE A)
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8.1.

a)

b)

8.2.

8.3.

O envelope “A” devera conter os seguintes documentos:

Carta Proposta de Precos, conforme modelo do Anexo 11, assinada por quem de direito,
em 01 (uma) via, sem rasuras, emendas ou entrelinhas, devidamente identificada com o
numero de inscricdo no CNPJ/MF ou timbre impresso da empresa, razao social, endereco,
fone/fax e e-mail do Licitante, e conter:

a.1. Valor Proposto de venda para cada unidade habitacional;
a2. Valor proposto para aquisi¢do do terreno de propriedade da COHAB/SC;

a.3. Prazo de validade da proposta de, no minimo, 120 (cento e vinte) dias contados da
entrega dos envelopes na licitacdo, facultado porém, aos licitantes estender tal validade
por prazo superior;

Copia do Comprovante de recolhimento a COHAB/SC da quantia equivalente a 5% do
valor minimo estabelecido para o terreno de propriedade da Companhia que sera utilizado
para implantacdo do empreendimento habitacional,

Nos percentuais/valores propostos serdo consideradas apenas duas casas decimais.
Ocorrendo discrepancia entre os valores expressos em algarismos e por extenso, seréo
considerados estes Ultimos;

A formulacdo da proposta implica para o licitante a observancia dos preceitos legais e
regulamentares em vigor, tornando-o responsavel pela fidelidade e legitimidade das
informagdes e dos documentos apresentados.

9. DOCUMENTOS DE HABILITACAO (ENVELOPE B)

9.1

A Habilitacdo Juridica sera comprovada mediante a apresentacao:

a) de registro comercial, no caso de empresa individual;

b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, com suas eventuais alteracfes
supervenientes em vigor, devidamente registrado, em se tratando de sociedades
empresarias, e, no caso de sociedades por a¢6es, acompanhado de documentos de elei¢do
de seus administradores; ou Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades simples,
acompanhada de prova de diretoria em exercicio.

e Caso os documentos acima referidos tenham sido entregues a Comissao por ocasiao
do credenciamento, sera desnecessario inseri-los no Envelope “B”’;

9.2. A Regularidade Fiscal serd& comprovada mediante a apresentacdo dos seguintes

documentos:

a) prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;
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b) Certiddo Conjunta Negativa ou Positiva com efeitos de Negativa de Débitos relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, do domicilio ou sede do licitante, ou outra
equivalente, na forma da lei, expedida pela Receita Federal do Brasil e Procuradoria — Geral
da Fazenda Nacional;

c) Certiddo Negativa de Tributos Estaduais, do domicilio ou sede do licitante, ou outra
equivalente, na forma da lei, expedida pela Secretaria de Estado da Fazenda, da sede do
licitante;

d) Certiddo Negativa de Tributos Municipais, do domicilio ou sede do licitante, ou outra
equivalente, na forma da lei expedida pela Prefeitura Municipal da sede ou domicilio do
licitante;

e) Certiddo Negativa de Débito (CND), perante o INSS, relativa a Seguridade Social,
devidamente atualizada;

f) Certificado de Reqularidade do FGTS - CRF, fornecido pela Caixa Econémica Federal,
devidamente atualizado.

g) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, fornecido pelo Tribunal Superior do
trabalho — TST (www.tst.jus.br), Conselho Superior da Justica do Trabalho — CSJT
(www.csjt.jus.br) e pelos Tribunais Regionais do Trabalho, na internet.

9.3. A Qualificacdo Técnica serd& comprovada mediante a apresentacdo dos seguintes
documentos:

a) Certidao e/ou declaracdo emitida pelo Agente Financeiro, quanto ao conceito positivo de
risco de crédito da licitante;

b) Certificado para obras de edificacdes no PBQP-H (Programa Brasileiro de Qualidade e
Produtividade no Habitat) em nivel adequado ao total de unidades do empreendimento;

b.1) Considerando que o Acordo Setorial firmado entre Agente Financeiro, Ministério das
Cidades e CBIC encontra-se expirado e, até a sua renovagdo, a exigéncia podera ser
suprida desde que a Construtora apresente compromisso em obter a certificacdo durante a
execucdo das obras;

c) Certiddo de Registro de regularidade de situacdo junto ao CREA da empresa e dos
profissionais de seu quadro permanente, que ndo estejam relacionados na Certiddo de
Pessoa Juridica, envolvidos diretamente na presente Licitacao;

d) Atestado de visita ao local onde serdo executadas as obras, conforme modelo do Anexo
I1i;

9.4. A Qualificacdo Econdmico-Financeira sera comprovada mediante a apresentacdo dos
seguintes documentos:

a) Certiddo Negativa de faléncia ou concordata ou recuperacdo judicial ou extrajudicial,
expedida pelo Cartério de Registro de faléncia, recuperacdo judicial ou recuperacdo
extrajudicial da Sede da pessoa juridica, ou de execucdo patrimonial, expedida no domicilio
da pessoa fisica;
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9.5. Declaracéo emitida pelo licitante, de inexisténcia de fato impeditivo e de atendimento ao
inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal; conforme modelo do ANEXO VI,

OBS: A DECLARAGAO DE ATENDIMENTO AS CONDIGOES DE HABILITACAO,
conforme modelo do Anexo VII, devera ser entregue por ocasido do credenciamento,
fora dos envelopes A e B, conforme estabelecido no item 11.1 deste edital;

9.6. Todos os documentos deverdo estar dentro dos respectivos prazos de validade, sob pena
de inabilitacdo, sendo considerados validos por 90 (noventa) dias, da data de emissao,
aqueles que ndo mencionarem prazo de validade, excluidos aqueles que pela propria
natureza ndo necessitam de prazo de validade, podendo ser apresentados em original, por
qualquer processo de cdpia autenticada por cartorio competente, para autenticacdo pela
Comissdo mediante exibicdo do original, ou publicacdo em 6rgdo de imprensa oficial, e
serdo recebidos pela Comissao, que, se julgar necessario, verificara a sua autenticidade e
veracidade;

9.7. As certidbes extraidas pela internet somente terdo validade se confirmada sua
autenticidade;

9.8 A auséncia de qualquer documento ou apresentacdo em desacordo com o solicitado
implicara na inabilitacdo do licitante, ndo sendo concedido em nenhuma hipétese, prazo
para a apresentacdo de documento(s) faltante(s).

10. DISPOSICOES GERAIS REFERENTES AS PROPOSTAS:

10.1. A apresentacdo de proposta na licitacdo sera considerada como evidéncia de que o
licitante:

a) examinou criteriosamente todos os documentos do edital, que os comparou entre si e
obteve da COHAB/SC informagbes sobre qualquer ponto duvidoso antes de
apresenta-la.

b) considerou que os elementos desta Licitacdo lhe permitem a elaboracdo de uma
proposta totalmente satisfatoria.

11. PROCEDIMENTO NO JULGAMENTO DA LICITACAO E CLASSIFICACAO
DAS PROPOSTAS

11.1. Em ato publico, do qual se lavrara ata circunstanciada a ser assinada pelos licitantes
presentes e pela Comissdo, no dia e hora designados no edital, os licitantes
apresentardo, em envelopes fechados, a proposta de precos e os documentos da
habilitacdo, acompanhados da documentacéo de credenciamento e da DECLARAGCAO
DE ATENDIMENTO AS CONDIQGES DE HABILITAQAO, conforme modelo do
ANEXO V.

11.2. Antes de serem abertos, os envelopes contendo as propostas e os documentos de
habilitacdo deverdo ser rubricados pelos membros da comissdo e pelos licitantes
presentes, permanecendo fechados.

11.3. A comissdo de licitacdo abrira os envelopes contendo as propostas, facultando aos
presentes rubrica-las.
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11.4. A seguir a comissao verificara a conformidade de cada proposta com os requisitos do
edital, promovendo a desclassificagdo das propostas desconformes ou incompativeis.

11.5. Se a proposta de menor preco (proposto para a venda das unidades a serem produzidas)
classificada for apresentada por licitante enquadrado como microempresa ou empresa
de pequeno porte, transcorrido o prazo de recursos, serd dada sequéncia com a
abertura do Envelope B - Habilitagdo, sem a aplicacdo do disposto no item 16 e seus
subitens, que detalham procedimentos do tratamento diferenciado e favorecido previsto
na Lei Complementar n® 123/06.

11.6. Encerrada a fase de classificacdo das propostas serdo abertos os envelopes com 0s
documentos de habilitagdo dos concorrentes classificados nos 03 (trés) primeiros
lugares;

11.7. Seré efetuada a analise e julgamento dos documentos de habilitacdo, verificando a
conformidade da documentacdo com as exigéncias do edital, promovendo-se a
habilitac&o ou inabilitacdo do licitante que apresentar a Proposta de Menor Preco;

11.8. Verificado o atendimento das exigéncias do edital, o primeiro classificado sera
declarado vencedor;

11.9. Inabilitado o primeiro classificado, serdo analisados os documentos habilitatorios do
segundo classificado, e assim, sucessivamente, até que um licitante classificado atenda
as condicdes fixadas no edital;

11.10. Em qualquer fase da licitacdo o Presidente da Comissao podera suspender os trabalhos
e informar o dia, hora e local em que os mesmos serdo reiniciados, ficando cientes,
desde logo, os licitantes presentes e fazendo a comunicacgéo direta, por meio eletrénico
de comunicacdo a distancia, fax, ou correspondéncia postal aos que indicaram
representantes e aos que se ausentaram apds abertura da sessdo;

11.11.0 Presidente da Comissdo podera admitir o saneamento de falhas, a complementacéo de
insuficiéncias ou ainda correcfes de carater formal no curso do procedimento, desde
que o licitante possa satisfazer as exigéncias na propria sessao;

11.12.Faculta-se a Comissdo a promocdo de diligéncia destinada a esclarecer ou a
complementar a instrucdo do processo, ndo sendo permitida, apds a entrega dos
documentos e propostas, a substituicdo ou apresentacdo de documentos, salvo para, a
critério da comissdo de licitacdo, atualizar documentos cuja validade tenha expirado
apos a data de recebimento dos documentos e propostas e esclarecer dubiedades ou
manifestos erros materiais;

11.13. A auséncia ou a Vverificacdo de inconformidade de qualquer documento solicitado ou,
ainda, a verificacdo no local da sede do licitante, de qualquer discordancia em relagéo as
declaragdes ou documentos apresentados, poderd ensejar sua desclassificacdo ou
inabilitacdo;
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11.14. Decorrido o prazo recursal ou ap6s divulgagdo do julgamento do recurso quanto a
decisdo, os envelopes remanescente serdo devolvidos intactos, devendo os licitantes
retird-los em até dois dias Uteis contados da data de homologacdo do processo.
Decorrido este prazo, sem que haja manifestacdo dos licitantes, os envelopes seréo
destruidos;

11.15. Qualquer declaracdo, manifestacdo ou impugnacao apresentada pelos licitantes, desde
que ocorrida no transcurso das sessdes de recebimento e abertura dos envelopes, deverj,
obrigatoriamente, observar a forma escrita e ser anexada a Ata;

12. CRITERIO DE JULGAMENTO

12.1. O critério de julgamento desta licitacdo serd o de menor preco de venda da unidade
habitacional produzida, sendo declarado vencedor o licitante que, atendendo as
condicGes de habilitagdo e do preco minimo estabelecido para o terreno, apresentar o
MENOR PRECO DE VENDA UNITARIO DAS UNIDADES HABITACIONAIS,
constantes do Anexo A, sendo classificadas pela ordem crescente do valor;

12.2. Serdo desclassificadas as propostas:

a) nao estiverem corretamente preenchidas, conforme estipulado neste Edital;

b) ndo atendam as exigéncias deste Edital;

c) forem apresentadas fora do prazo estipulado pelo Edital;

d) condicionarem suas ofertas a quaisquer outras condi¢es ndo previstas neste Edital, ou a
outras propostas ou fatores também néo previstos;

e) apresentarem valor por padrdo habitacional superior ao preco maximo de venda por
unidade ou inferior ao estabelecido para o terreno, conforme este Edital;

f) contenham divergéncia de nameros, dados ou valores, bem como rasuras, emendas,
ressalvas ou entrelinhas em suas partes essenciais, que possam acarretar dubias
interpretacdes;

g) forem apresentadas sem assinatura, exceto se possivel regularizar na prépria sesséo

h) n&o estiverem acompanhadas de procuracdo e do documento que comprove que a outorga
da procuracdo foi feita por quem detém poderes para fazé-lo, se for o caso, conforme
estipulado neste Edital;

i) tenham sido preenchidas de forma ilegivel;

12.3. Havendo empate entre duas ou mais propostas, a classificacdo se fard por sorteio, em
horério e local a serem definidos pela Comissédo Permanente de Licitacoes;
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12.4. Para fins de julgamento, o valor da proposta passard a ser aquele encontrado apds as
correcOes aritméticas, seja este para mais ou para menos, conforme a sua ocorréncia.

13. RECURSOS ADMINISTRATIVOS

13.1. Dos atos decorrentes desta licitacdo caberd recurso na forma prescrita na Lei n° 8.666/93
e demais legislacdo complementar e vigente sobre o assunto.

14. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DO TERRENO

14.1. As obrigacGes decorrentes desta Licitacdo serdo formalizadas atraveés de Contrato de
Promessa de Compra e Venda do Terreno, conforme minuta do ANEXO VIII
observando-se as condigdes estabelecidas neste Edital, a legislacdo vigente e a proposta
vencedora, independentemente de transcri¢do de qualquer parte do seu texto;

14.2. O adjudicatario sera convocado para assinar o Contrato de Promessa de Compra e
Venda do Terreno no prazo de até 03 (trés) dias Uteis contados da convocacao, sob
pena de decair do direito a contratacdo, sem prejuizo das sanc¢Ges previstas no item 15.2,
podendo solicitar sua prorrogacdo por igual periodo, por motivo justo e aceito pela
Administracéo;

14.3 Como condicdo para celebracdo do Contrato de Promessa de Compra e Venda do
Terreno, o licitante vencedor devera manter as condi¢coes de habilitacao;

14.4. E facultado & Administracdo, quando n3o atendida a convocagio no prazo e condicdes
estabelecidos, revogar a licitagdo ou convocar os licitantes remanescentes, na ordem de
classificacdo, para fazé-la em igual prazo e nas mesmas condigdes propostas pelo
primeiro classificado;

14.5. A assinatura do Contrato de Promessa de Compra e Venda do Terreno devera ser
realizada pelo representante legal da empresa ou mandatario com poderes expressos;

14.6. O Contrato contera clausulas de destinacdo especifica do terreno adjudicado para o
atendimento exclusivamente do Programa Minha Casa Minha Vida/FAR e clausula
resolutiva e extintiva do Termo por conta da ndo aprovagdo do projeto do
empreendimento pelo Agente Financeiro;

14.7. Também constara do citado Contrato, clausula de inalienabilidade e intransferibilidade
do terreno a terceiros, em qualquer tempo e forma e somente para consecucdo do
Programa Minha Casa Minha Vida/FAR;

14.8. A COHAB/SC obriga-se a outorgar ao proponente vencedor a Escritura Definitiva de
Compra e Venda do imovel no prazo de 30 (trinta) dias ap0s a integralizacdo do
pagamento total do valor do imovel,

14.9. A COHAB/SC declara ser responsavel pelo pagamento dos valores de IPTU vencidos
até a data da Adjudicacdo do bem, pelo processo de licitacdo, sendo que a partir de
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entdo, o adquirente torna-se o Unico responsavel por todos os encargos do imdvel
adquirido, sem direito a qualquer reclamacéo, indenizacdo ou restituicdo, independente
da data do recebimento da posse definitiva e do dominio do mesmo;

14.10. Apo6s declarado vencedor (homologacdo e adjudicacdo da licitacdo) e de posse do

Contrato de Promessa de Compra e Venda do Terreno, o adquirente devera apresentar
ao Agente Financeiro, os projetos de engenharia, infraestrutura, arquitetura, licenca
ambiental, os elementos de ordem econémico financeira da empresa, bem como demais
documentos exigidos, para anélise da proposta do empreendimento;

15. SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1. O licitante que incorrer em infracdes administrativas se sujeita as sangdes previstas na

Lei n° 8.666/93, assegurada ampla defesa, mediante procedimento disciplinado na
mesma Lei;

15.2. A infracdo licitatdria sujeitara o licitante a multa, que seré graduada de acordo com a

15.3.

15.4.

155.

15.6.

15.7.

15.8.

gravidade da infragdo, obedecido o limite méaximo de até 10% (dez por cento) sobre o
valor do terreno objeto da licitacdo, além da perda do valor depositado equivalente a 5%
do valor estabelecido para o terreno, sem prejuizo das demais cominagdes legais
pertinentes a matéria, nos seguintes casos:

a) desisténcia;

b) ndo cumprimento do prazo para comparecimento;

) recusa injustificada para assinar o contrato;

d) descumprimento de quaisquer outras condi¢Oes estabelecidas no presente Edital.

A multa referida no subitem 15.2 ndo impede que a Administracdo rescinda
unilateralmente o Contrato e aplique as demais san¢des previstas na Lei n° 8.666/93;

A multa, aplicada apds regular processo administrativo, sera cobrada
administrativamente e, em caso, de resisténcia, judicialmente;

As multas previstas no subitem 15.2 ndo tém carater compensatorio e 0 seu pagamento
ndo eximira o licitante da responsabilidade por perdas e danos decorrentes das infracoes
cometidas;

Serdo punidos com a pena de suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e
impedimento de contratar com a Administracdo os que incorrerem nos ilicitos previstos
no art. 154 da Lei n° 8.666/93.

Serédo punidos com a pena de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracdo, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que
seja promovida a reabilitacdo perante a autoridade que aplicou a penalidade, os que
incorrerem nos ilicitos previstos na Lei n° 8.666/93;

Na aplicacdo das sancOes serdo observadas as circunstancias previstas na Lei n°
8.666/93.
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16. PARTICIPACAO DE MICROEMPREESAS E EMPRESAS DE PEQUENO
PORTE

16.1. Para fazer uso dos beneficios da Lei Complementar n°® 123/2006, as Microempresas
(ME) ou Empresas de Pequeno Porte (EPP) deveréo atender o que segue:

16.2. A proposta devera conter Declaracdo do licitante de que se enquadra na condi¢do de
microempresa ou empresa de pequeno porte, nos termos do Art. 3° da LC 123/2006 e
ndo esta inserida nas excludentes hipdteses do § 4° daquele Artigo;

16.2.1. Os licitantes que se enquadram como microempresa ou empresa de pequeno porte,
deverdo comprovar essa condigdo mediante apresentacao de certiddo expedida em prazo
ndo superior a 90 (noventa) dias pela Junta Comercial de seu domicilio, a qual devera
ser apresentada juntamente com a Proposta de Precos, sob pena de decadéncia do
direito ao tratamento diferenciado conferido pela LC 123/2006;

16.3. Sera dada preferéncia de contratacdo para as ME e EPP, nos casos de empate ficto nas
ofertas;

16.3.1. Entende-se por empate ficto aquelas situagcbes em que as propostas apresentadas por
microempresa ou empresa de pequeno porte sejam iguais ou até 10% (dez por cento)
superiores a proposta de menor prego, desde que esta tenha sido apresentada por
licitante ndo enquadrado como microempresa ou empresa de pequeno porte;

16.3.2. Ocorrendo o empate ficto, a microempresa ou empresa de pequeno porte melhor
classificada tera4 assegurado tratamento diferenciado e favorecido podendo formular
nova proposta com valor inferior ao do licitante com menor preco;

16.3.3. Na hipdtese de haver propostas idénticas ofertadas por microempresa ou empresa de
pequeno porte, sera procedido sorteio para definicdo da ordem final de classificacao;

16.3.4. A microempresa ou empresa de pequeno porte podera apresentar a nova proposta na
mesma sessao publica de classificagdo, analise e julgamento das propostas;

16.3.5. Caso o representante da microempresa ou empresa de pequeno porte ndo esteja
presente ou ndo possa elaborar a nova proposta na mesma sessdo publica de
classificacdo, analise e julgamento, podera ser concedido, a critério da Comissdo de
Licitacdo, prazo de até 02 (dois) dias Uteis contados da intimagéo, ocasido em que sera
designada outra sessdo publica para abertura da nova proposta, que devera
obrigatoriamente ser entregue em envelope devidamente fechado no Servico de
Protocolo da COHAB/SC;

16.3.6. Designada nova sessdo publica, as microempresas ou empresas de pequeno porte
subsequentemente classificadas dentro da possibilidade do exercicio do direito de
tratamento diferenciado e favorecido, devem obrigatoriamente apresentar também
envelope devidamente fechado no Servico de Protocolo da COHAB/SC, no mesmo
prazo simultaneo de até 02 (dois) dias uteis contados da intimagdo da ME ou EPP
melhor classificada;
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16.3.7. Somente serdo abertos os envelopes das demais microempresas ou empresas de
pequeno porte subsequentemente classificadas dentro da possibilidade do exercicio do
direito de preferéncia, caso a microempresa ou empresa de pequeno porte melhor
classificada ndo exerca o direito de preferéncia ou seja desclassificada;

16.3.8. As microempresas ou empresas de pequeno porte que ndo apresentarem a nova
proposta até o hora e data limites, precluirdo do direito ao tratamento diferenciado e
favorecido previsto na Lei Complementar n° 123/06;

16.4. De acordo com o art. 43 da Lei Complementar n° 123/06, as microempresas ou
empresas de pequeno porte deverdo apresentar toda a documentagéo exigida para efeito
de comprovacéo de regularidade fiscal mesmo que esta apresente alguma restricao;

16.5. Havendo alguma restricdo na comprovacao da regularidade fiscal das microempresas e
empresas de pequeno porte, serd assegurado o prazo de 2 (dois) dias Uteis para
regularizacdo da documentacéo, cujo termo inicial correspondera a0 momento em que 0
licitante for declarado o vencedor do certame;

16.6. A ndo regularizacdo da documentagdo, no prazo previsto no subitem anterior, sera
considerada como recusa em firmar o contrato, sujeitando o licitante as sancdes
previstas no edital e Lei N° 8.666/93, sendo facultado a Administracdo convocar 0s
licitantes remanescentes, na ordem de classifica¢do, para a assinatura do contrato, ou
revogar a licitagéo.

17. DISPOSICOES GERAIS

17.1. Os projetos deverdo atender, na integra, as condi¢cdes normativas vigentes estabelecidas
para o Programa Minha Casa Minha Vida/FAR, cujas especificacfes e valores deverdo ser
compativeis com a destinacdo das unidades, para atendimento as familias cadastradas;

17.2. No valor de venda das unidades a serem produzidas deverdo estar considerados todos 0s
custos incidentes, inclusive terreno, obras de contencdo, infraestrutura necessaria e
trabalho social;

17.3. Todos os custos relativos a elaboracdo dos projetos e outras despesas inerentes, deverdo
ser suportadas pela empresa proponente, ndo cabendo direito a ressarcimento ou
indenizacéo de qualquer natureza pela COHAB/SC,;

17.4. A COHABI/SC nao tera qualquer responsabilidade no caso de ndo aceitacdo da proposta
do proponente vencedor junto ao Agente Financeiro por qualquer motivacdo ou a
qualquer titulo;

17.5. O adquirente do imovel obriga-se a fazer constar a logomarca e mencao da COHAB/SC
como entidade parceira na placa de obra do empreendimento durante o periodo em
gue perdurar a construcdo do mesmo;

17.6. Por opcédo da adquirente do terreno, a COHAB/SC podera prestar orientacdes quanto a
comercializacdo das unidades habitacionais a serem produzidas no terreno objeto da
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licitacdo e também quanto a elaboracdo do Projeto de Trabalho Social e a execucdo do
mesmo;

17.7. Reserva-se & COHAB/SC o direito de anular ou revogar, total ou parcialmente a
presente licitagdo, de acordo com o estatuido NA Lei n° 8.666/93;

17.8. Até a assinatura do contrato, a empresa vencedora poderd ser inabilitada ou
desclassificada se a COHAB/SC tiver conhecimento de fato desabonador a sua
habilitacdo juridica, regularidade fiscal, regularidade econdmico-financeira e
qualificacdo técnica, ndo apreciado pela Comissdo Permanente de LicitacGes, ou de
fatos supervenientes, ou s6 conhecidos ap6s o julgamento;

17.9. A homologacdo e a adjudicacdo do objeto desta licitacdo ndo implicara direito a
assinatura do Termo de Transferéncia de Propriedade de Terreno de uso;

17.10. Fica entendido que todos os elementos fornecidos pela COHAB/SC e que compdem o
presente Edital e seus Anexos, sdo complementares entre si, de modo que qualquer
detalhe que se mencione em um documento e se omita eventualmente em outro, sera
considerado especifico e véalido;

17.11. Caso as datas previstas para a realizacdo dos eventos desta licitacdo sejam declarados
feriados ou ponto facultativo, e ndo havendo retificacdo de convocacdo, 0S mesmos
serdo realizados no primeiro dia Gtil subsequente, no mesmo local e hora previstos;

17.12. O edital de licitagcdo pode ser impugnado, motivadamente, por qualquer interessado em
participar da licitacdo; até dois dias Uteis antes da data fixada para abertura das
propostas;

17.13. Esclarecimentos complementares poderdo ser obtidos com a Comissdo Permanente de
LicitacBes, a rua Dr. Fulvio Aducci, 767, bairro Estreito, Florian6polis/SC, ou pelos
telefones (48) 3271-7218 e (48) 3271-7203, em horario de expediente;

17.14. Fica eleito o Foro da Comarca Florianopolis/SC, com renlncia de qualquer outro, por

mais privilegiado que seja, para serem dirimidas possiveis duvidas e questdes oriundas
desta Licitag&o.

Florianopolis, 19 de setembro de 2012.

MARIA DARCI MOTA BECK
Diretora Presidente
COHAB/SC

RAFAEL BARBOSA FERNANDES DA SILVA
Presidente da Comissdo Permanente de Licitacdes
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1.

11

1.2

1.2.

. COHAB/SC

CONCORRENCIA N° /2012

ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA
DO OBJETO

- A presente licitagdo tem por objeto a permissdo de uso de documentos/levantamentos
técnicos e alienacdo de terreno de propriedade da Companhia de Habitacdo do
Estado de Santa Catarina-COHAB/SC, no Bairro Ipiranga, Municipio de Séo José/SC,
com 6.978,53 m2, registrado sob a matricula n® 71.815, no Cartorio de Registro de Imdveis
da Comarca de S&o José/SC, com caracteristicas e preco de venda constantes no Anexo |,
destinado exclusivamente para a implantacdo de empreendimento habitacional composto
de no minimo 112 apartamentos, envolvendo execucdo de infraestrutura e construgdo de
unidades habitacionais, conforme disposi¢des do Programa Minha Casa Minha Vida —
PMCMV/FAR para atendimento de familias com renda até 3 salarios minimos, nos
termos da Lei Federal n® 11.977, de 07 de julho de 2009, especificagbes e valores
maximos vigentes pertinentes ao Programa, tudo em conformidade com as especificagdes
e demais elementos constantes dos anexos que integram o presente edital.

- Considerando-se a origem e a forma de contratacdo dos recursos financeiros para a
execucdo integral do empreendimento, fica convencionado para fins desta licitagdo, que
a empresa vencedora devera:

a) dispor junto ao Agente Financeiro de conceito positivo na analise de risco de crédito
da construtora ;

b) dispor junto ao Agente Financeiro do Valor Potencial de Contratacdo para o
empreendimento;

c) dispor de certificacdo para obras de edificagdes no PBQP-H (Programa Brasileiro de
Qualidade e Produtividade no Habitat) em nivel adequado ao total de unidades do
empreendimento. Considerando-se que o Acordo Setorial firmado entre Agente
Financeiro, Ministério das Cidades e CBIC encontra-se expirado e, até a sua
renovacdo, a exigéncia poderd ser suprida desde que a Construtora apresente
compromisso em obter a certificacdo durante a execucdo das obras.

d) providenciar a contratacdo de Seguros eventualmente necessarios;

e) prestar ao Agente Financeiro todas as informacdes e documentos solicitados visando
a aprovagdo da proposta de crédito para a construgdo dos empreendimentos;

f) atender as demais condi¢des de contratacdo do Programa Minha Casa Minha Vida
- PMCMV/FAR.

1 - Na hipotese de ndo aprovacdo da empresa nas andlises econdmico-financeira e
cadastral, pelo Agente Financeiro, a COHAB/SC assistira o direito de revogar ou
adjudicar o objeto do presente, convocando 0s participantes remanescentes, na ordem
de classificacdo, para adjudicd-lo nas mesmas condi¢cbes propostas pelo primeiro
classificado, ou promover nova licitagéo.
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1.3 - A alienacdo de que trata este Edital é condicionada a participacdo apenas de
empresas do ramo da construcdo civil com registro junto ao CREA. O terreno
destinar-se-a exclusivamente para construcdo de unidades residenciais, pelo
Programa Minha Casa Minha Vida/FAR, ndo sendo admitida construtora pessoa
fisica.

1.4 - E de responsabilidade do vencedor a implantagio da infraestrutura, conforme projetos e
elementos de viabilidade técnica e econdmico-financeira do empreendimento.

2. SITUACAO DO TERRENO

2.1 — O imovel ora licitado sera vendido no estado fisico em que se encontra, ficando a cargo
e as expensas do vencedor qualquer eventual regularizacdo que o mesmo julgue
necessaria, ndo cabendo, reclamagfes posteriores.

3. DESPESAS NOTARIAIS E REGISTRAIS

3.1 — Todas as despesas decorrentes da alienacdo do terreno para a licitante adquirente ou para
os beneficiarios (imposto de transmisséo, escritura, registro, averbacdo da construcao),
serdo de responsabilidade do proponente vencedor.

4. DOS PRECOS MINIMOS

4.1 - O prego minimo para venda do imovel (terreno da COHAB/SC), corresponde ao valor
minimo de R$ 336.000,00 (trezentos e trinta e seis mil reais).

5. DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

5.1 - A Comissdo Permanente de LicitacGes julgard vencedor o licitante cuja proposta tenha
cumprido todas as exigéncias e especificagdes do Edital e da legislacdo vigente, e
apresentado o ‘MENOR VALOR UNITARIO FINAL DA UNIDADE
HABITACIONAL’ sendo classificadas pela ordem crescente de valor proposto.

5.2 - Havendo empate, a proposta vencedora sera definida, obrigatoriamente, mediante
sorteio, na forma da Lei n° 8.666/93, a ser realizado em evento para o qual todos os
licitantes das propostas empatadas serdo convocados.

5.2.1 - A auséncia de um ou mais licitantes ndo implicara em adiamento ou cancelamento do
sorteio, implicando na aceitacdo do seu resultado.

6. DA DESCLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS

6.1 - Serdo desclassificadas as propostas que:

a) néao estiverem corretamente preenchidas;

b) néo atendam as exigéncias da COHAB/SC/Edital;
c) forem apresentadas fora do prazo estipulado;
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d)
e)
f)

9)

h)

)

7.1

7.2

7.3

8.

8.1

condicionarem suas ofertas a quaisquer outras condi¢des ndo previstas, ou a outras
propostas ou fatores também ndo previstos;

apresentarem valor por padrdo habitacional superior ao preco maximo estabelecido para a
unidade habitacional;

Se referirem simplesmente a acréscimos sobre a menor proposta apresentada para a
unidade habitacional;

contenham divergéncia de numeros, dados ou valores, bem como rasuras, emendas,
ressalvas ou entrelinhas em suas partes essenciais, que possam acarretar dubias
interpretacdes;

forem apresentadas sem assinatura;

ndo estiverem acompanhadas de procuracdo e do documento que comprove que a outorga
da procuracdo foi feita por quem detém poderes para fazé-lo, se for o caso, conforme
estipulado neste Edital;

tenham sido preenchidas a lapis ou de forma ilegivel;
DA HOMOLOGACAO E DA CONVOCACAO DOS LICITANTES

- Homologado o resultado, o licitante vencedor sera notificado por escrito para, no prazo
méaximo de 03 (trés) dias Uteis, comparecer a sede da COHAB/SC, a fim de assinar o
Contrato de Promessa de Compra e Venda do Terreno, que conterd entre outras
clausulas obrigatorias:

clausulas de destinacdo especifica do terreno adjudicado para o atendimento
exclusivamente do Programa Minha Casa Minha Vida/FAR,;

clausula resolutiva e extintiva do Contrato de Promessa de Compra e Venda do
Terreno, por conta da ndo aprovacdo do projeto do empreendimento pelo Agente
Financeiro;

clausula de inalienabilidade e intransferibilidade a terceiros, em qualquer tempo e forma e
somente para consecucdo do Programa Minha Casa Minha Vida/FAR, em consonancia
com o objeto do presente Edital.

- Havendo desisténcia ou indeferimento do primeiro classificado, a COHAB/SC se
reserva o direito de promover nova licitacdo em data futura, ou convocar o proximo
classificado.

- Neste caso, 0 proximo licitante tera 0 mesmo prazo, contado a partir da caracterizacdo da
desisténcia ou indeferimento do classificado anterior, para contratar nas mesmas
condicdes e valor constantes da proposta do 1° (primeiro) classificado.

DO PAGAMENTO E DAS DESPESAS

- O valor do terreno (95% do valor minimo do terreno a ser pago posteriormente) objeto
desta licitacdo sera transferido diretamente a COHAB/SC;
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8.2 -

8.3

8.4

8.5

8.6 -

8.7-

O valor atribuido ao terreno sera o valor minimo definido de R$ 336.000,00 (trezentos e
trinta e seis mil reais), desconsiderando-se o preco atribuido pelo Agente Financeiro na
aprovacdo do projeto, caso a avaliagdo desta venha a ser inferior ao valor estabelecido
pela COHAB/SC;

- Para participar do processo seletivo de chamamento (licitagdo) as empresas deverdo

efetuar o deposito (caucdo) junto a COHAB/SC da quantia referente a 5% do prego
minimo estabelecido pela COHAB/SC para o terreno, equivalente a R$ 16.800,00
(dezesseis mil e oitocentos reais);

- Apbs a homologacdo e adjudicacdo do procedimento seletivo (licitacdo) a quantia

referente aos 5% sera efetivamente recolhida pela Tesouraria da COHAB/SC;

- O valor remanescente do terreno (equivalente a 95%) devera ser pago pela empresa

adquirente 8 COHAB/SC no prazo de até 30 (trinta) dias ap06s a aprovacdo do projeto do
empreendimento pelo Agente Financeiro;

O adquirente tera um prazo de até 12 meses para obter a aprovacdo do projeto/proposta
de empreendimento junto ao Agente Financeiro. Findo o prazo estipulado, sem que tenha
ocorrido 0 pagamento da quantia equivalente a 95% do valor do terreno e respectiva
aprovacdo do empreendimento, a COHAB/SC terda mantida a propriedade sobre o seu
terreno, ocorrendo a perda do valor pago (5%) pela adquirente em favor da COHAB/SC;

Condicbes omissas quanto ao pagamento ou seu eventual atraso e ndo previstas no ato
convocatdrio deverdo ser objeto de comum acordo entre as partes, ficando ressalvado
desde ja que caso ultrapassado o prazo de 12 meses para aprovacdo dos projetos pelo
Agente Financeiro havera corre¢do do saldo de 95% do valor remanescente do terreno,
pela aplicacdo da variagdo do IGP-M ocorrida entre a data limite prevista e a data efetiva
do pagamento;

9. DA MULTA

9.1

- A infracdo licitatoria sujeitard o licitante a multa, que serd graduada de acordo com a

gravidade da infracdo, obedecido o limite maximo de até 10% (dez por cento) sobre o
valor do terreno objeto da licitacdo, além da perda do valor depositado equivalente a 5%
do valor estabelecido para o terreno, sem prejuizo das demais cominacGes legais
pertinentes a matéria, nos seguintes casos:

a) desisténcia;

b) ndo cumprimento do prazo para comparecimento;

) recusa injustificada para assinar o contrato;

d) descumprimento de quaisquer outras condicGes estabelecidas no presente Edital.

9.2. A multa sera aplicada em regular procedimento administrativo, garantida a ampla defesa

do licitante.

10. DA APROVACAO DA PROPOSTA PARA A PRODUCAO DO
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EMPREENDIMENTO PELO AGENTE FINANCEIRO

10.1 - Apos declarado vencedor (homologacdo e adjudicacdo da licitacdo) e de posse do
Contrato de Promessa de Compra e Venda do Terreno, o adquirente devera apresentar
ao Agente Financeiro, os projetos de engenharia, infraestrutura, arquitetura, licenca
ambiental, os elementos de ordem econdmico financeira da empresa, bem como demais
documentos exigidos, para anélise da proposta do empreendimento;

10.2 - A COHAB/SC, fornecera para o Adquirente para apresentacdo ao Agente Financeiro as
cartas das concessionarias referentes a viabilidade de fornecimento e implantacéo:
a) darede de agua e de esgoto;
b) da rede de distribuicdo de energia elétrica;

10.3 - Os projetos deverao atender, na integra, as condi¢cdes normativas vigentes estabelecidas
para 0 Programa Minha Casa Minha Vida/FAR, cujas especificacbes e valores
deverdo ser compativeis com a destinacdo das unidades, para atendimento as familias
cadastradas.

10.4 - No valor de venda das unidades a serem produzidas deverdo estar considerados todos
0s custos incidentes, inclusive terreno, obras de contencdo e infraestrutura necessaria.

10.5 - Em caso de ndo atendimento as regras estabelecidas no item anterior, assistira a
COHAB/SC, apds expressamente comunicada pelo Agente Financeiro, o direito de
revogar a proposta referente ao projeto indeferido ou convocar 0s participantes
remanescentes, na ordem de classificagdo no certame, para adjudicar o objeto deste
Edital nas mesmas condicOes propostas pelo primeiro classificado;

10.6 - Considerando tratar-se o0 Contrato de Promessa de Compra e Venda do Terreno de
instrumento particular com destinacdo exclusiva, ocorrendo a hipGtese prevista no
item anterior, fica convencionado que todos os custos relativos a elaboracdo dos projetos
e outras despesas inerentes, deverdo ser suportadas pela empresa proponente, ndo
cabendo direito a ressarcimento ou indenizacdo de qualquer natureza;

10.7 - Caso a andlise efetuada pelo Agente Financeiro culmine com a ndo aceitacdo da
proposta para producdo do empreendimento, assistira a COHAB/SC o direito de
convocar os participantes remanescentes, devendo o proponente selecionado cumprir
todas as etapas exigidas ao anterior;

10.8 — A COHAB/SC néo tera qualquer responsabilidade no caso de ndo aceitacdo da
proposta do proponente vencedor junto ao Agente Financeiro por qualquer motivacdo ou
a qualquer titulo.

11. DA RESCISAO DO CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DO
TERRENO

11.1 - Serda expressamente resolivel, independentemente de notificacdo judicial ou
extrajudicial, o Contrato de Promessa de Compra e Venda do Terreno, se 0
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proponente vencedor além de outras condicdes ali dispostas:

a) der outra destinagdo ao terreno objeto da licitagdo e da legislagdo vigente que nédo a
pertinente ao Programa Minha Casa Minha Vida/FAR;

b) n&o cumprir os prazos estabelecidos neste edital;

C) nao obtiver a aprovagdo do empreendimento, em qualquer de suas fases;

d) ocorrer Liquidagdo Judicial ou Extrajudicial, Recuperacdo Judicial/Extrajudicial,
Concordata ou Faléncia da contratada.

11.2 - Ocorrendo qualquer das situaces acima, a COHAB/SC reintegrar-se-a imediatamente
na posse do terreno, sem que assista ao permissionario e contratado, por rendncia
expressa, direito de pleitear devolucdo de pagamentos efetuados a COHAB/SC,
ressarcimento de despesas havidas e/ou indenizagdo por eventuais melhorias
incorporadas ao terreno.

12. DA COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS

12.1 - A comercializagdo das unidades habitacionais a serem produzidas nos terrenos objeto
desta concorréncia deveré ser priorizada pela demanda apresentada pelo Municipio.

13. DAS DISPOSICOES FINAIS

13.1 - A apresentacdo de proposta implica no perfeito entendimento do objeto licitado e
aceitacéo pelo proponente de todos os termos deste Edital.

13.2 — Sera permitido o uso de sistemas construtivos alternativos desde que aceitos pelo
Agente Financeiro.

Floriandpolis, 20 de agosto de 2012.

LEOCADIA LICHFETT BONANOMI
Diretora de Operagoes
COHAB/SC
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CONCORRENCIA N° /2012

ANEXO 11
MODELO DE PROPOSTA

- Identificacdo do Proponente
Razé&o social do proponente:

CNPJ:

Endereco Complemento:

CEP: UF: Cidade: Bairro:
Telefone comercial: Celular: E-mail:

2 — Proposta para implantacdo do empreendimento habitacional

] ] VALOR DO Quantidade VALOR
Item | MUNICIPIO | N° | TERRENO Padrao imoveis por| PROPOSTO DE
ud. (R$) habitacional padrao VENDA
(R$)
1 |SAOJOSE/SC| ,00 -

3 — Declaracao

Declaramos, que:

e Conhecemos e nos submetemos a todas as condicGes do Edital de Concorréncia N°
_[2012;

e Conhecemos e aceitamos todas as condigdes estabelecidas pela legislagcdo de regéncia do
Programa Minha Casa Minha Vida/FAR;

e Estamos impedidos de dar qualquer outra destinacdo ao terreno objetivado, sendo aquela
prevista neste Edital, sob pena de incorrermos nas sancdes legais e aquelas estabelecidas no
Edital;

e Pretendemos implantar empreendimento habitacional no imovel objeto I|C|tagao para
futura venda das unidades priorizando os interessados cadastrados pela ;

e Tal venda sujeita-se a aprovagdo da proposta para producdo do empreendimento
respectivo pelo agente executor do programa;

e Temos conhecimento de todas as especificacfes exigidas para 0s empreendimentos na
legislacdo e normatizacédo vigente aplicavel e neste Edital,

e A ndo aprovacdo da empresa, do empreendimento e a avaliacdo de risco efetuada pelo
Agente Financeiro, bem assim a destinacao diversa eventualmente dada ao terreno, ensejara a
revogacdo do Contrato de Promessa de Compra e Venda do Terreno a ser formalizado
com a COHAB/SC, na forma prevista no Edital;

e O prazo de validade da presente proposta sera de 120 (cento e vinte) dias consecutivos,
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contados da data de abertura da licitag&o.
, de de 2012.

RAZAO SOCIAL
Nome do Representante Legal
e Assinatura
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CONCORRENCIA N° /2012

ANEXO 111

DOCUMENTOS ESPECIFICOS EXIGIDOS PARA HABILITACAO NESTE
PROCESSO LICITATORIO

Certidéo e/ou declaracdo emitida pelo Agente Financeiro, comprovando que o licitante
possui conceito positivo de risco de crédito da construtora e da operagao.

Certificado para obras de edificagdes no PBQP-H (Programa Brasileiro de Qualidade e
Produtividade no Habitat) em nivel adequado ao total de unidades do empreendimento.
Considerando-se que o Acordo Setorial firmado entre Agente Financeiro, Ministério da
Cidades e CBIC se encontra expirado e, até a sua renovacdo, a exigéncia podera ser
suprida desde que a Construtora apresente compromisso em obter a certificacdo durante a
execucdo das obras.

Prova de regularidade para com o CREA, mediante apresentacdo de Certiddo de Registro
de Pessoa Juridica, comprovando que tanto a empresa quanto o responsavel técnico
encontram-se em situacao regular, nos termos da Lei n.° 5.194 de 24/12/66, bem como
Resolucdo n.° 218/73 e 266/79 do CONFEA.

Atestado de visita declarando conhecer perfeitamente a area e caracteristicas do solo,
subsolo, vegetacdo, recursos hidricos e topografia onde serdo executadas as obras,
inclusive quanto as condicBes de acesso, das dificuldades que poderdo vir a ocorrer na
execucdo dos servicos e demais pormenores, razdo pela qual, sob pretexto algum e em
qualquer época, ndo podera ser alegado desconhecimento dos mesmos.
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CONCORRENCIA N° /2012

ANEXO IV

MODELO DE PROCURACAO - INSTRUMENTO PARTICULAR

Através do presente instrumento, nomeamos e constituimos o(a) Senhor(a) ..................
(nacionalidade, estado civil, profissao), portador do Registro de Identidade n° ........ , expedido
pela ......... , inscrito CPF/MF sob n° .................. , residente na RuUa .........ccccveveivnenenn, ,N°...,em
............ , COMO nosso bastante procurador, a quem outorgamos poderes para praticar todos 0s
atos relativos ao procedimento licitatério na modalidade CONCORRENCIA N° _ /2012,
conferindo-lhe poderes para:

(apresentar proposta de precos, interpor recursos e desistir deles, contra-arrazoar, assinar
contratos, negociar precos e demais condicOes, confessar, firmar compromissos ou acordos,
receber e dar quitacdo e praticar todos os demais atos pertinentes ao certame).

, de de 2012.

RAZAO SOCIAL
Nome do Representante Legal
e Assinatura

OBS.: Este instrumento particular deve ser apresentado a Comissao Permanente de Licitacdes,
com firma reconhecida e acompanhado de cépia do ato de investidura do outorgante (ex.
contrato social, ata de elei¢do de diretoria).
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CONCORRENCIA N° /2012

ANEXO V

MODELO ATESTADO DE VISITA

A
Companhia de Habitacdo do Estado de Santa Catarina-COHAB/SC

Ref.: CONCORRENCIA N° _ /2012

Em decorréncia do livre acesso que nos foi facultado ao local, declaramos que visitamos e
conhecemos perfeitamente a area e caracteristicas do solo, subsolo, vegetacdo, recursos
hidricos e topografia do terreno objeto da Licitacdo acima epigrafada, onde serdo executadas
as obras, inclusive quanto as condicGes de acesso, das dificuldades que poderao vir a ocorrer
na execucdo dos servicos e demais pormenores, razéo pela qual, sob pretexto algum e em
qualquer época, poderemos alegar desconhecimento dos mesmaos.

, de de 2012.

Empresa
(responsével - nome, cargo e assinatura)
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CONCORRENCIA N° /2012
ANEXO VI

MODELO DE DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO E DE
ATENDIMENTO AO INCISO XXXI11 DO ART. 7° DA CONSTITUICAO FEDERAL

A
Companhia de Habita¢édo do Estado de Santa Catarina-COHAB/SC

Ref.: CONCORRENCIA N° _ /2012

Prezados Senhores,

Declaramos, sob as penas da lei e para fins de participacdo na licitacdo na modalidade
CONCORRENCIA N° _ /2012, que:

e ndo existem fatos que impegcam a nossa participacao nesta Licitacao;

e em atendimento ao disposto no inciso XXXIII do artigo 7° da Constituicdo Federal, que
ndo temos em nossos quadros menores de 18 (dezoito) anos executando trabalho noturno,
insalubre ou perigoso ou menores de 16 (dezesseis) anos, executando qualquer trabalho,
salvo na condicdo de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos.

, de de 2011.

RAZAO SOCIAL
Nome do Representante Legal
e Assinatura
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CONCORRENCIA N° /2012

ANEXO VII

MODELO DE DECLARACAO DE ATENDIMENTO AS CONDICOES DE
HABILITACAO

Declaramos sob as penas da lei, especialmente em face do disposto na Lei n° 8.666/93, o
pleno conhecimento e atendimento dos requisitos de habilitagdo exigidos no procedimento
licitatorio CONCORRENCIA N° _ /2012.

OBS: As MPE que apresentarem restricdo nos documentos de regularidade fiscal,

deverdo declarar o que segue:

Declaramos sob as penas da lei, especialmente em face do disposto na Lei, o pleno
conhecimento e atendimento dos requisitos de habilitacdo exigidos no procedimento
licitatorio CONCORRENCIA N° _ /2012, exceto quanto aos seguintes documentos....
(enumerar)

, de de 2012.

RAZAO SOCIAL
Nome do Representante Legal
e Assinatura

(OBS: ESTA DECLARACAO DEVER~A SER ENTREGUE FORA DOS ENVELOPES “A”
e “B”, NA ABERTURA DA LICITACAO.)

Rua Dr. Fulvio Aducci, 767 - Estreito | Floriandpolis (SC) - CEP 88.075-001
Fone (048) 3271-7200 | Fax (048) 3271-7290
www.cohab.sc.gov.br | cohab@cohab.sc.gov.br

27



[ 2
. . COHAB/SC

. ' COMPANHIA DE HABITAGCAO DO ESTADO DE SANTA CATARINA

CONCORRENCIA N° /2012

ANEXO VIl

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DO TERRENO
(Minuta)

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DO TERRENO QUE ENTRE SI FAZEM
A COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO
DE SANTA CATARINA - COHAB/SC E
...................... , REFERENTE AO TERRENO
IMOVEL LOCALIZADO NO BAIRRO
IPIRANGA, MUNICIPIO DE SAO JOSE/SC

Pelo presente instrumento particular de Contrato de promessa de Compra e Venda de
Terreno, as partes de um lado como Promitente Vendedora a COMPANHIA DE
HABITAQAO DO ESTADO DE SANTA CATARINA - COHAB/SC, sociedade de
economia mista estadual, inscrita no CGC/MF. sob o n.° 83.883.710/0001-34, com sede na
Rua Dr. Fulvio Aducci, 767, bairro Estreito, Florianpolis/SC, neste ato representada por
seus Diretores ao final assinados, adiante denominada COHAB/SC, de outro lado como

Promitente Compradora, a .........c.ccc.e..... , pessoa juridica de direito privado, estabelecida na
Rua .....ccoooevienns , cidade de ..........c...... , Fone/Fax: (00) 0000000, e-mail: ............ , Inscrita no
CNPJ/MF sob n° .............. adiante denominada Promitente Compradora, firmam o presente

instrumento, em conformidade com o disposto na Lei federal 8.666/93 e nos termos do Edital
Concorréncia n.° __/2012, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO: A COHAB/SC ¢ senhora e legitima proprietaria
do imdvel, com area de ....... m?, situado N0 .....coeo....... no Municipio de ................. ,
conforme Matricula n° ........... do ....Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de
........................ , e, através do presente instrumento se compromete a transferir a Promitente
Compradora o imovel descrito para que este possa promover nesta area a edificacéo de .......
(...) unidades habitacionais, descritas no Anexo Il do Edital Concorréncia n.° _ /2012, bem
como autoriza a utilizacdo dos documentos e levantamentos técnicos de propriedade da
COHABI/SC, para a implantacdo de empreendimento vinculado ao Programa Minha Casa

Minha Vida - PMCMV/FAR.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGACOES:
I- A Promitente Compradora obriga-se a:

a. Construir as unidades habitacionais em conformidade com o0s projetos constantes do
Edital de Concorréncia n.° _ /2012, observando os padrfes de construcdo previstos no
Programa Minha Casa Minha Vida/FAR;
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Provisionar o empreendimento com a infraestrutura bésica que atenda as condi¢des do
Programa Minha Casa Minha Vida/FAR, em conformidade com o Edital;

Alienar aos beneficiarios finais as unidades habitacionais observando o0s precos e
condigdes constantes da proposta de precos apresentada pela Promitente Compradora;

Observar, para a alienacdo das unidades habitacionais, a ordem prevista no cadastro do(a)

Manter durante toda a execugdo do Termo de Transferéncia de Propriedade de Terreno,
em compatibilidade com as obriga¢Oes assumidas, todas as condi¢Oes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas na licitacdo;

Apresentar, sempre que solicitado, durante a execucdo do contrato, documento que
comprove o cumprimento da legislagdo em vigor, quanto as obrigacGes assumidas na
licitacdo;

Arcar com todas as despesas decorrentes da alienacdo dos terrenos aos beneficiarios, tais
como, imposto de transmissao, escritura, registro, averbacao da construcao;

Utilizar o imovel exclusivamente para a finalidade indicada na Clausula Primeira do
presente instrumento;

I1- A COHAB/SC obriga-se a:

a.

Fornecer a Promitente Compradora, para apresentacdo ao Agente Financeiro, as cartas
das concessionarias referentes a viabilidade de fornecimento e implantacéo:

- darede de &gua e esgoto;
- de fornecimento e implantacdo da rede de distribuicdo de energia elétrica;

CLAUSULA TERCEIRA — PRAZO: O presente Contrato de Compromisso de Compra e
Venda de terreno é celebrado pelo prazo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado até que
seja alienado o ultimo terreno e edificacdo, decorrente do imovel indicado na Clausula
Primeira aos beneficiarios indicados no cadastro do

Paragrafo Unico: Por ocasifo da alienacio de cada terreno e edificacio ao beneficiario final,
esta Promessa estard automaticamente extinta em relacdo a tal terreno.

CLAUSULA QUARTA - VEDACOES: E vedado & Promitente Compradora:

a.
b.

Dar a area indicada na Clausula Primeira, destinacdo diversa da prevista;

Divulgacdo e veicular publicidade estranha ao uso permitido nos imoveis, objeto do
Contrato de Compromisso de Compra e Venda de Terreno, exceto a de carater informativo
de atividades proprias das estabelecidas neste Termo.

Transferir, ceder, locar ou emprestar o imovel objeto do presente Contrato;
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d. Transferir, ceder ou empresar 0s projetos objeto do presente Contrato;
e. Alterar a atividade permitida, sem autorizacdo prévia e expressa da COHAB/SC;

f. Colocar letreiros, placas, anuncios, luminosos ou quaisquer outros veiculos de
comunicagdo no(s) imovel(eis), sem prévia e expressa autorizacdo da COHAB/SC;

g. Desenvolver no imovel indicado no objeto do presente instrumento atividade estranha a
permitida;
CLAUSULA QUINTA — EXTINCAO: o presente Contrato se extinguira:

No prazo final do presente instrumento, sem renovagdo mediante Termo Aditivo;

a

b. Com a alienacdo do Gltimo terreno e edificacao;

c. Pela utilizagdo do bem ora permitido o uso, diversa da estipulada neste instrumento;
d

Por interesse da COHAB/SC ou necessidade imperiosa, mediante notificagcdo por escrito e
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias;

e. Pelo descumprimento ou cumprimento irregular das condigdes previstas no presente
Contrato ou Edital Concorréncia n.° _ /2012, ou dispostas na legislacéo pertinente;

f. Pelo atraso injustificado no cumprimento das condicOes previstas neste Termo;

g. Pela ndo aprovagdo da proposta da Promitente Compradora para a construgdo das
unidades habitacionais junto o Agente Financeiro;

h. Pelo cometimento reiterado de falta punida em virtude de descumprimento deste Contrato;

i. Pela dissolucdo da Promitente Compradora ou alteracdo das suas finalidades institucionais
sem prévia e expressa concordancia da COHAB/SC;

j. Por razbes de interesse, necessidade ou utilidade publica, devidamente justificada a
conveniéncia do ato;

k. Pelo esgotamento dos recursos destinados ao Programa;

I. Pela ocorréncia de caso fortuito ou de forca maior, devidamente comprovada,
absolutamente impeditiva do prosseguimento da permisséo de uso;

m. Pelo descumprimento dos requisitos e condigdes do Programa Minha Casa Minha Vida;

Paragrafo Unico: Extinto o Contrato de Compromisso de Compra e Venda de Terreno por
qualquer dos motivos previstos neste Contrato, serd expedido aviso para desocupacdo dos
imoveis ainda ndo alienados ao(s) beneficiario(s) finais, onde serd consignado um prazo
méaximo de 30 (trinta) dias para a desocupacdo completa e entrega dos mesmos.

CLAUSULA SEXTA - FISCALIZACAO: A fiscalizacdo da presente Promessa sera
exercida pela COHAB/SC, na pessoa de ..........c.ccccen.e. , @ quem competira velar pela perfeita
exatiddo do pactuado, em conformidade com o previsto no Edital, nos seus Anexos e na
proposta da promitente Compradora;
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Paragrafo Primeiro: O Gestor anotard as ocorréncias em formulério proprio, que sera
juntado ao presente Contrato, ao término do mesmo;

Paragrafo Segundo: As eventuais deficiéncias verificadas no curso do presente Contrato
serdo formalmente comunicadas a Promitente Compradora para imediata correcdo, sem
prejuizo das aplicagdes das penalidades previstas neste Contrato;

Paragrafo Terceiro: A fiscalizacdo de que trata esta clausula serd exercida no interesse da
COHAB/SC e nédo exclui nem reduz a responsabilidade da Promitente Compradora por
quaisquer irregularidades, inexecucdes ou desconformidades havidas na execucdo do ajuste, ai
incluidas imperfeicdes de natureza técnica ou aquelas provenientes de vicio redibitorio, como
tal definido pela Lei Civil.

Paragrafo Quarto: A auséncia ou omissdo da fiscalizacdo da COHAB/SC nédo eximira a
responsabilidade da Promitente Compradora.

CLAUSULA SETIMA — SANCOES: Além das sangbes previstas na Lei federal n.°
8.666/93 e legislacdo complementar, a COHAB/SC podera aplicar a Promitente Compradora,
em caso de infracdo ou descumprimento de qualquer clausula ou condicdo do presente
instrumento das seguintes sancbes, multa de até 0,25% (zero vinte e cinco por cento) sobre o
valor total das unidades objeto da licitacdo, sem prejuizo das demais cominacBes legais
pertinentes a matéria, especialmente perdas e danos nos casos de indicados no item 15 do
Edital Concorréncian.° ... ;

CLAUSULA OITAVA - RESSARCIMENTO: Sendo extinta ou revogada a presente
Promessa, nao assistira a Promitente Compradora direito de pleitear a devolucdo de
pagamentos efetuados a COHAB/SC, de ressarcimento de despesas havidas e ou indenizacdo
por eventuais melhorias incorporadas ao terreno.

Paragrafo Unico: Todas as benfeitorias que venham a ser realizadas no imdvel serdo
automaticamente incorporadas a este, ndo remanescendo a Promitente Compradora direito a
qualquer espécie de indenizagdo, nem tampouco exercicio de retencdo por aquelas
benfeitorias;

CLAUSULA NONA - DISPOSICOES GERAIS: As instalacdes e equipamentos que se
fizerem necessérios para o perfeito funcionamento da atividade permitida serdo de inteira
responsabilidade da Promitente Compradora, correndo as suas expensas as despesas
correspondentes;

Paragrafo Unico: Havendo risco para a seguranca de pessoas, a COHAB/SC podera exigir a
imediata paralisacdo das atividades da Promitente Compradora;

CLAUSULA DECIMA — FORO: As partes elegem o foro da Comarca de Floriandpolis,
para dirimir as duvidas ou questfes oriundas do presente Contrato.

E por estarem assim justos e contratados, firmam o presente Contrato em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, juntamente com as testemunhas.
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Floriandpolis,
) 0.9.0.9.9.90.9.0.0.9.0.4 ) 9.9.9.90.9.90.9.9.0.9.9.¢
Diretor - COHAB/SC Diretor - COHAB/SC
PROMITENTE VENDERORA PROMITENTE VENDERORA
HXXXXXXXXX
XXXXXX
PROMITENTE COMPRADORA

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:

Assinatura: Assinatura:

CPF: CPF:

RG: RG:

Visto do Juridico:
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CONCORRENCIA N° /2012

ANEXO IX

DOCUMENTOS COMPLEMENTARES

Levantamentos Planialtimétricos;

Matricula n® 71.815 do terreno com 6.978,53 m?;
Consultas de Viabilidade da Prefeitura;
Declaracéo da Diretoria Municipal de Defesa Civil;
Laudo de sondagem dos terrenos.
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